ROMANIA /J D
JUDETUL PRAHOVA | 66/ 1ol dol
CONSILIUL LOCAL BREAZA
Proiect de HOTARARE
pentru aprobare "PUZ —Schimbare destinatie teren din zoni de locuinte si gospodirie
comunala in zoni gospodirie comunali pentru amplasare centru de colectare deseuri

prin aport voluntar (Sstud=11.589mp)”

Avénd in vedere referatul de aprobare nr. //7%/‘6//0 OJTIZQZQ formulat de dl.Novac
Bogdan Cristian, Primarul orasului Breaza; '

Tindnd seama de : ;
-raportul de specialitate nr. /‘{7 S\BU BODIQ ]51 intocmit de reprezentantul Compartimentului UAT
din cadrul Primiriei orasului Breaza;
-avizul Comisiel pentru amenajarea teritoriului si urbanism, ecologie si protectia mediului din cadrul
Consiliului Local al oragului Breaza;
~avizul r. [ 54}’022!0\(" /1Al secretarului general al orasului Breaza;

Luand act de :

-punctul de vedere favorabil nr. 6906/03.04.2024 al Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Prahova;

-avizul arhitectului sef al orasului Breaza inregistrat sub nr. 14.203/08.05.2024;

fn conformitate cu prevederile:

-art. 27 132, 47 $156 , din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
modificati si completata
- art. 28 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism |, aprobate prin Ordinul
23372016 ;
-Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificarile i completarile ulterioare;

-art.129 alin. (6) lit c raportat la alin. (2) lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 —Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare;

Constatdnd c@ au fost respectate dispozitiile Legii nr.52/2003 privind transparenta

decizionald Tn administratia publica, conform anunt nr. /ng;/ (0. 05, L2024  :

In temeiul art.139 alin. (1), (3)litee si art. 196 alin. (1) lit. a din Codul administrativ aprobat
prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completirile ulterioare;

Consiliul Local al orasului Breaza adopti prezenta hotirare:

Art.1. Aprobd Planul Urbanistic Zonal- Schimbare destinatie teren din zoni de locuinte
si gospoddrie comunald in zond gospodirie comunali pentru amplasare centru de colectare
deseuri prin aport voluntar (Sstud=11.589mp) in orasul Breaza, str. Ocinei, nr. 221, nr.
cadastral 22231, beneficiar Orasul Breaza, proiectant SC *Istban Construct &Consulting”
SRL,conform anexei la prezenta.

Art.2. (1) Prezenta documentatie reprezinti regulament de urbanism si nu di dreptul de
construire, pand la obtinerea autorizatiei de construire.

(2) Perioada de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal este pani la aprobarea noului Plan
Urbanistic General, dar nu mai mult de 3 ani.

Art.3. Compartimentul UAT din cadrul Primariei orasului Breaza, se preocupi de aducerea la
indeplinire a prezentei hotarari.

Art.4. Prezenta hotérdre va fi comunicati prin grija Serviciului Administratie Publici Locala,
Prefecturii Prahova §i Compartimentul UAT din cadrul Primiriei oragului Breaza.

Presedinte de sedinti, Contrasemneazi,
Consilier local, Secretar general al orasului Breaza

Sidvescu Adriana Maria Citilina Goran
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Subsemnatul Novac Bogdan Cristian, in calitate de Primar al Orasului Breaza, in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(1) si alin.(2) din O.U.G. nr.57/3 iulic 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare si art.6, alin.(3) si art.30 alin (1) lit. ”c”din
Legea nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, modificati si completati, supun analizei si aprobérii Consiliului local proiectul de
hotardre privind aprobarea "PUZ —Schimbare destinatie teren din zoni de locuinte si gospodarie
comunald in zond gospodarie comunald pentru amplasare centru de colectare deseuri prin aport
voluntar (Sstud=11.589mp)”.

Prin referatul inregistrat sub nr. 14439/ 10.05.2024, reprezentantul Compartimentului urbanism
propune aprobarea prin hotirare a Consiliului Local al orasului Breaza a documentatiei de urbanism
“PUZ —Schimbare destinatie teren din zoni de locuinte si gospodarie comunala in zoni gospodirie
comunald pentru amplasare centru de colectare deseuri prin aport voluntar (Sstud+11589mp)”.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
modificatd $i completatd, Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbani de
reglementare specificé, prin care se coordoneazi dezvoltarea urbanistic integratd a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamici urbani
accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbani integrata a
zonei cu Planul urbanistic general.

Potrivit prevederilor art. 56 alin. (6) din acelasi act normativ, Documentatiile de amenajare a
teritoriului sau de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare, care au avizele si acordurile
previdzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului
de semndturd achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveazi de citre
primar, in vederea aprobirii prin hotirére a consiliului local......, pe baza referatului de specialitate al
arhitectului-gef, in termen de maximum 30 de zile de la data inregistririi documentatiei complete la
registratura primdriei.”

Din referatul intocmit de citre reprezentantul Compartimentului urbanism $1 amenajarea
teritoriului, reiese cd documentatia intocmiti de proiectant general SC ”Istban Construct
&Consulting” SRL a obtinut punctul de vedere favorabil al Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului Prahova in data de 3 aprilie 2024.

De asemenea, in acelasi referat se mentioneazi si faptul ci aceastd documentatie respecti
regulamentul local de implicare a cetitenilor in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului.

Un alt aspect pe care doresc si-1 prezint il constituie faptul cd potrivit art. 56 alin. (4) din
Legea 350/2001, modificatd si completats, perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism se stabileste de catre autoritatea administratiei publice locale abilitata si
aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate $i cu prevederile acesteia, motiv
pentru care va propun ca perioada sa fie pana la aprobarea noului plan urbanistic general al localitatii,
dar nu mai mult de 3 ani.

Avand in vedere cele mentionate mai sus vi supun spre aprobare proiectul de hotirare alaturat

prezentului.
PRIMAR,

Novac Bogdan Cristian
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Str. Republicii, nr. 82B, Cod fiscal 2845486
Telefon: 0244 340 508; Fax: 0244 340 428
e-mail: contact@primariabreaza.ro, web site: www.primariabreaza.ro
COMPARTIMENTUL URBANISM SI AMENAJAREATERITORIULUI

Nr. 14203/1V/C/b/30/08.05.2024

Arhitect-sef,

Ca urmare a cererii adresate de ORASUL BREAZA prin PRIMAR Bogdan Cristian NOVAC,
cu sediul in Orasul Breaza, cod postal 105400, Str. Republicii, nr. 82B, Jud. Prahova, C.LF. 2845486,
telefon: 0244 340508 / fax: 0244340428, e-mail: contact@primariabreaza.ro, inregistratd la nr.
14203/08.05.2024

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 2/08.05.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal in scopul:
Plan Urbanistic Zonal: PUZ - SCHIMBARE DESTINA TIE TEREN DIN ZONA DE LOCUINTE ST
GOSPODARIE COMUNALA IN ZONA GOSPODARIE COMUNALA PENTRU AMPLASARE
CENTRU DE COLECTARE DESEURI PRIN APORT VOLUNTAR (S. stud. = 11589mp) in vederea
amplasérii unui centru de colectare deseuri prin aport voluntar.

generat de imobilul: Orasul Breaza, Str. Ocinei, nr 221, nr cadastral 22231 (T11, Ps 916/30) cu
acces din Str. Ocinei (DJ 710).

Initiator: Orasul BREAZA

Proiectant: S.C. ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturi RUR: arh. Lidia Ene

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.:

Terenul studiat in documentatia de urbanism este amplasat in intravilanul orasului Breaza si
cuprinde imobilul indentificat cu urmitorul numarul cadastral: NC 22231 (T11, Ps 916/30) cu acces din
Str. Ocinei (DJ 710).

Terenul reglementat i studiat prin documentatia de urbanism are suprafata de 11589mp si se
indentificd prin nr. cadastral 22231 (T11, Ps 916/30 - Str. Ocinei, nr 221), avand urmatoarele vecinititi:

- Lanord: DJ 710 (Str. Ocinei);

- Laest: m.d. Voinea Vlad;

- Lasud:NC 29585;

- La vest: drum local si NC 22968;

si are urmétorul Regim Juridic:
- Proprietatea domeniului privat al oragului BREAZA conform hotirarii nr. 13 / 14.02.2008

emisd de C.L. al orasului BREAZA si Extrasului de carte funciari pentru informare;
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Prevederi P.U.G. si R.L.U. ale orasului Breaza - documentatii aprobate anterior, prin

H.C.L. Breaza nr. 15/21.02.2007 si nr. 8/ 31.01.2017:

Terenul care se studiazi prin PUZ are categoria de folosintd: pasune.
Destinatia stabilita prin PUG §i RLU este pentru pentru zond de locuinte si functiuni

complementare/compatibile “L” — subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri cu procent
redus de ocupare pentru pdstrarea microclimatului “L2b” cu urmitorii indicatori urbanistici maximi:
POT 30%, CUT 0,9; regim de inaltime P+2, H max cornigd = 10m; zond gospodirie comunald “G*

Conform PUG si RLU ale localitatii - documentatii aprobate, terenul este situat in zond cu interdictie

temporard de construire (pand la intocmirea studiilor geotehnice); este situat in zona protejaté pe baza normelor
sanitare (cimitir).

INTRAVILAN

U.T.R.: ,L" - zond de locuinte si functiuni complementare/ compatibile/ ,12b" - Subzona

locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri cu procent redus de ocupare pentru pdstrarea microclimatului

regim de construire: discontinuu (izolat sau cuplat);

functiune predominantd/functiuni dominante: zond cu locuinte individuale §i colective mici cu
maxim P+2 niveluri si echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

regim de iniltime minim/maxim: P +2 etaje;

H max corniga: 10,00 m;

POT max : 30%;

CUT max: 0,90;

retragerea minima fatd de aliniament: se va respecta regimul de aliniere traditional caracteristic
stdzii respective;

retrageri minime fata de limitele laterale: 2,00 m pentru cladirile izolate, iar pentru cladirile
cuplate nu mai putin de 3,00 m pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;

U.T.R.: ”G” - Zond gospoddrie comunald

regim de construire: -;

functiune predominanti/functiuni dominante: cimitir §i cladiri anexe;
regim de Indltime minim/maxim: -;

H max: -;
P.0.T. max: suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7,5mp - 10mp, din care 15% circulatii

carosabile si pietonale; 5% plantatii si 1% constructii;

C LT g 0.15;
retragerea minima fatd de aliniament : se va respecta regimul de aliniere traditional caracteristic

stdzii respective
retrageri minime faté de limitele laterale: -;
retrageri minime faté de limitele posterioare: -;

Prevederi PUZ si RLLU aferent propuse:

Prin documentatia de urbanism se propune:
- Schimbarea destinatiei terenului din zona de locuinte in zona de gospodirie comunald

®

pentru amenajarea unui centru de colectare prin aport voluntar (deseuri menajere care nu pot
fi colectate in sistem ,, door-to-door", respectiv deseuri reciclabile si biodeseuri care nu pot fi
colectate In pubelele individuale);
Stabilire indicatori urbanistici;
Se va constitui un nou UTR - UTR 4 - GC cu urmatoarea zonare functionala:
o ,,GC" - subzona locuintelor individuale cu maxim P+2E niveluri;
o ,,SP"- subzona ciilor de comunicatie rutiera;
o .,Cer" - zona cii de comunicatii;
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INTRAVILAN

UTR 4 - GC
"GC" - zoni gospodirie comunali
- regim de construire: izolat;
- functiune predominanta/functiuni dominante: gospodarie comunali-cimitir si gospodarie
comunald - centru colectare deseuri; regim de iniltime minim/maxim: P
- H max cornigd: 6,00 m (constructiile funerare nu vor avea mai mult de 5m inél{ime);
- POT max: 30%,
- CUT max: 0,30;
retragerea minima fatd de aliniament: 5,00m- 70,00 m de la aliniament conform plangei de

reglementdri urbanistice;

retrageri minime fafd de limitele laterale: 3,00 m sau la limita zonei SP;

retrageri minime fatd de limita posterioara: 3,00 m sau la limita zonei SP;

circulatii si accese: din Str. Ocinei (DJ 710) cu profilul propus 1-1: 6,00m carosabil, 2 x 0,75m
acostamente, 2 x 1,5m sanf, 2 x 1,00m rigole, 2 x 1,5m spatiu verde, 2 x 2,00m trotuare si 0,00-
1,50m spatiu verde pe o parte; din drumul local cu profilul propus 2-2: 5,50m carosabil, 2 x 0,5m
acostamente $i 2 x 1,00 trotuare;

echipare tehnico edilitard: in zona studiati existi retele de alimentare cu energie electrici, gaze
naturale i apd precum si retea de canalizare;

1

25P" - zona spatii verzi; SPpp - subzona spatii verzi perdele de protectie
- regim de construire: -;
- funcfiune predominanti/functiuni dominante: spatii verzi,
regim de indltime minim/maxim: -;
- Hmax cornisa: -;
POT max : -;
- CUTmax:;-
retragerea minima fata de aliniament: - ;
retrageri minime fata de limitele laterale: - ;
retrageri minime fata de limita posterioari: - ;
circulatii si accese: se accepti afectarea terenului aferent zonei functionale pentru realizarea
accesului spre incintele GC
echipare tehnico edilitara: in zona studiati exista retele de alimentare cu energie electricd, gaze
naturale si apd precum si retea de canalizare;

»Cer" - zona cdi de comunicatie rutieri
- regim de construire: -;
- functiune predominantd/functiuni dominante: constructii $1 amenajdri pentru cii de comunicatie

rutiera,
- regim de indlfime minim/maxim: -;
- POTmax:-;
- CUTmax: ;-

- retragerea minimi fatd de aliniament: - ;

retrageri minime fatd de limitele laterale: - ;

retrageri minime fatd de limita posterioari: - ;

- circulatii si accese: accesul la teren se face din str.Ocinei (DJ 71 0) si din drumul local

- echipare tehnico edilitara: in zona studiati exista retele de alimentare cu energie electricd, gaze
naturale $i apd precum si retea de canalizare.
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Prezentul AVIZ este valabil numai impreuni cu plansa de reglementéri anexatd si vizata spre

neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z.-ului raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabiliate a certificatului de
urbanism nr. 104 din data de 28.03.2023 eliberat de Primaria Orasului Breaza.

p. Arhitect - sef
Cons. DULAMA Albert

(numele, prenumele si semnatura)

9/4—-

Responsabil | Nr. pag./nr.ex. | Nume si prenume | Functia publici Semnitura Data
Nistorescu )
Redactat 1/2 v Inspector J oj/[ 08.05.2024
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA ORASULUI BREAZA

Compartimentul URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 14439 /10.05.2024

REFERAT
pentru aprobarea documentatiei de urbanism
"PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA DE LOCUINTE SI GOSPODARIE
COMUNALA IN ZONA GOSPODARIE COMUNALA PENTRU AMPLASARE CENTRU DE
COLECTARE DESEURI PRIN APORT VOLUNTAR (S. stud. = 11589mp)”

Subsemnatul/a NISTORESCU ALIN-MARIAN in calitate de INSPECTOR PRINCIPAL, propun
aprobarea prin Hotdrdre de Consiliu Local a orasului Breaza documentatia de urbanism “PUZ -
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA DE LOCUINTE SI GOSPODARIE COMUNALA
IN ZONA GOSPODARIE COMUNALA PENTRU AMPLASARE CENTRU DE COLECTARE
DESEURI PRIN APORT VOLUNTAR (S. stud. = 11589mp)” avind ca temi elaborarea documentatiei
necesare pentru a permite amenajarea unui centru de colectare prin aport voluntar (deseuri menajere
care nu pot fi colectate in sistem ,, door-to-door", respectiv deseuri reciclabile si biodeseuri care nu pot
fi colectate in pubelele individuale), realizati de proiectant general S.C. ISTBAN CONSTRUCT &
CONSULTING S.R.L., numar proiect 11/2023, pentru imobilul reglementat prin documentatia de
urbansim, situat in orasul Breaza, Str. Ocinei, nr. 221, Jud. Prahova, imobil cu numir cadastral 22231,
proprietatea oragului Breaza (domeniu privat).

Va transmit spre analizd §i aprobare documentatia de urbanism ” PUZ - SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN ZONA DE LOCUINTE SI GOSPODARIE COMUNALA IN ZONA
GOSPODARIE COMUNALA PENTRU AMPLASARE CENTRU DE COLECTARE DESEURI PRIN
APORT VOLUNTAR (S. stud. = 11589mp)” insotit de punctul de vedere favorabil conditionat al
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului a Judetului Prahova.

Documentatia de urbanism respecti regulamentul local de implicare a cetdtenilor in elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism s$i amenajarea teritoriului in conformitate cu Dosarul consultirii si
informdrii populatiei, dosar prezentat si Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului a Judetului
Prahova.

Documentatia de urbanism, vizatd spre neschimbare, “PUZ - Revizuire zoni functionald in
vederea parceldrii pentru construire de locuinte”, este structurati astfel:

- Volumul I: Memoriu General,
- Volumul II: Regulamentul local de urbanism;
- Partea desenati.

Prin hotérdrea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a Planului Urbanistic
Zonal conform Legii 350/2001, cu modificérile si completirile ulterioare.

Tntocmit,
COMPARTIMENTUL URBANSIM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Insp. NISTORESCU Alin-Marian







ROMANIA

CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
ARHITECT SEF

rCOMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI SEDINTA CTATU: 3 APRILIE 2024

Nr.inregistrare 6906/ 13.03.2024

Catre,

ORASUL BREAZA
Jjudet Prahova, orasul Breaza, str.Republicii nr. 82B, cod postal 105400

Va transmitem alturat Punctul de vedere favorabil conditionat nr. 19 din 03.04.2024 al
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism a judetului Prahova, privind lucrarea:

PUZ — SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA DE LOCUINTE S| GOSPODARIE
COMUNALA N ZONA GOSPODARIE COMUNALA PENTRU AMPLASARE CENTRU DE
COLECTARE DESEURI PRIN APORT VOLUNTAR ( Sstud.=11589 mp)

generat de imobilul din orasul Breaza, str.Ocinei nr.221, nr.cadastral 22231 (tarla T 11,
parcela Ps 916/ 30)

Punctul de vedere al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism
fundamenteaza din punct de vedere tehnic decizia structurii de specialitate din cadrul
autoritatii locale, desemnata sa emita avizul pentru documentatiile de amenajarea teritoriului
si urbanism, urmand ca documentatia (vizatd spre neschimbare, anex3 la prezentul punct de
vedere) sa facé obiectul unui proiect de hotérare de aprobare in cadrul Consiliului Local al
UAT Breaza.

Prin hotararea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a Planului
Urbanistic Zonal conform Legii 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare .

Hotéararea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism va fi inaintats si la
Consiliul Judetean Prahova - Arhitect Sef.

ARHITECT SER
arh. Magdalena Musgalu

: giEs. o
s A THTTT AL
a1 g J
P f
Li o :‘
- j ;
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA

ARHITECT SEF
|£0MISIA TEHNICA DE URBANISM $| AMENAJAREA TERITORIULUI DATA SEDINTEI: 3 APRILIE 2024
Nr.inregistrare 6906/ 13.03.2024
PUNCT DE VEDERE

Ca urmare a cererii adresate de ALIN MARIAN NISTORESCU - responsabil urbanism UAT
Breaza, cu sediul in judetul Prahova, orasul Breaza, str. Republicii nr. 82 B, cod postal 105400,
e-mail: contact@primariabreaza.ro, inregistrata la Consiliul Judetean Prahova cu nr. 6906din
13.03.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare

si a evaluarii documentatiei in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului a
Judetului Prahova din data de 3 agnlle 2024 si a rezultatului votului membrilor comisiei,
respectiv:

- vot ,Favorabil”: numar voturi: 6
- vot ,Favorabil cu conditi’  numar voturi:

- vot ,Negativ” numar voturi: -
- vot ,Abtinere” numar voturi: -
- vot ,Aménare” numar voturi: -

se emite:

PUNCT DE VEDERE FAVORABIL
nr. 19 din 03.04.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal : ,,PUZ — SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA GOSPODARIE
COMUNALA PENTRU AMPLASARE CENTRU DE COLECTARE DESEURI PRIN
APORT VOLUNTAR ( Sstud = 11589 mp);

generat de imobilul: orasul Breaza, str.Ocinei nr.221, nr.cadastral 22231(tarla T11,
parcela Ps 916/30) cu acces din DJ 710 ( str.Ocinei )

Initiator : ORASUL BREAZA

Proiectant general : SC ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING SRL
Specialist cu drept de semnaturd RUR : arh.Lidia Ene

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in PUZ:

Terenul studiat in documentatia de urbanism este amplasat in intravilanul oragului Breaza si
cuprinde imobilul identificat cu numérul cadastral 22231 (tarla T11, parcela Ps 91 6/30) cu acces
din str.Ocinei (DJ 710).
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Terenul reglementat si studiat prin documentatia de urbanism are suprafata de 11589 mp se
identifica prin nr.cadastral 22231(tarla T11, parcela Ps 916/30 - str.Ocinei nr.221) avand
urmatoarele vecinétati:

o Lanord :DJ 710 ( str.Ocinei);

o Laest :mostenitor defunct Voinea Viad;

o Lasud :NC 29585

o Lavest :drum local 3i NC 22968;

si are urmétorul regim juridic:

o proprietatea domeniului privat al orasului Breaza conform Hotéarérii nr.13/ 14.02.2008
emisd de Consiliul Local al orasului Breaza si Extrasului de Carte Funciard pentru
Informare nr.10094/ 12.03.2024 emis de BCPI Campina;

Prevederi PUG si RLU ale orasului Breaza — documentatii aprobate prin HCL Breaza nr.
15/21.02.2007 si 8/ 31.01.2017:

Destinatia stabilitd prin PUG si RLU ale localitatii — documentatii aprobate este pentru:

,,L” — zona de locuinte si functiuni complementare/ compatibile ,,L2b” — subzona locuintelor
individuale cu maxim P+2 niveluri cu procent redus de ocupare pentru pastrarea
microclimatului cu urmatorii indicatori urbanistici maximi: POT=30%, CUT= 0,9; regim de
inaltime P+2, Hmax comigd = 10 m; ,,G”— Zona gospodarie comunal3;

Conform PUG si RLU ale orasului Breaza — documentatii aprobate — terenul este situat in
zona cu interdictie temporara de construire (pana la intocmirea studiilor geotehnice) si in zona
protejatd pe baza normelor sanitare (cimitir).

INTRAVILAN

,L” —zona de locuinte si functiuni complementare/ compatibile/ ,,L2b"” — subzona
locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri cu procent redus de ocupare penfru
pastrarea microclimatului

- regim de construire: discontinuu (izolat sau cuplat),

- functiune predominanta/functiuni dominante: zonéa cu locuinte individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri si echipamente publice specifice zonei rezidentiale

- regim de inaltime minim/maxim: P + 2 etaje;

- Hmax comisa : 10,00 m;

- POTmax : 30%;

- CUTmax : 0,9;

- retragerea minima fata de aliniament : se va respecta regimul de aliniere traditional
caracteristic strazii respective;

- retrageri minime fata de limitele laterale : 2,00 m pentru cladirile izolate iar pentru
cladirile cuplate nu mai putin de 3,00 m pentru a permite accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor;

G - Zona gospodadrie comunala

regim de construire: -

- functiune predommanta/func;iuni dominante: cimitir si cladiri anexe;

- regim de indltime minim/maxim: -;

- Hmax : -;

- P.O.T.max : suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7,5 mp — 10 mp, din care
15% circulatii carosabile si pietonale; 5% plantatii si 1% constructii;

- C.U.T.max: 0,15;

- retragerea minima fata de aliniament : se va respecta regimul de aliniere traditional
caracteristic strazii respective;

- retrageri minime fata de limitele laterale : -,

- retrageri minime faté de limitele posterioare : -,
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Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

Prin documentatia de urbanism se propune:

o Schimbarea destinatiei terenului din zona de locuinte in zona de gospodarie comunali
pentru amenajarea unui centru de colectare prin aport voluntar ( deseuri menajere care nu
pot fi colectate in sistem ,,door-to-door”, respectiv deseuri reciclabile si biodeseuri care nu
pot fi colectate in pubelele individuale);

o Stabilire indicatori urbanistici:

o Se va constitui un nou UTR - UTR 4 - GC cu urmétoarea zonare functional:

e ,,GC’ - zona gospoddrie comunala;
o ,SP” - zona spatii verzi;
e ,,Ccr’ - zona cai de comunicatii:

INTRAVILAN

UTR4-GC

»GC” — zona gospodarie comunald

- regim de construire: izolat ;

- functiune predominanta/functiuni dominante: gospodérie comunali-cimitir si
gospoddrie comunald - centru colectare deseuri;

- regim de inaltime minim/maxim: P

- Hmax cornigé : 6,00 m ( constructiile funerare nu vor avea mai mult de 5 m inéltime);

= POTmax : 30%;

- CUTmax : 0,3;

- retragerea minima fata de aliniament: 5,00 m — 10,00 m de /la aliniament conform
plangei de reglementdri urbanistice;

- retrageri minime fata de limitele laterale: 3,00 m sau /a limita zonei SP;

- retrageri minime faté de limita posterioara: 3,00 m sau /a limita zonei SP:

- circulatii si accese: din str.Ocinei (DJ 710) cu profilul propus 1-1: 6,00 m carosabil,
2x 0,75 m acostamente, 2 x 1,5 m sant, 2 x 1,00 m rigole, 2 x 1,5m spatiu verde,
2 x 2,00 trotuare $i 0,00 -1,50 m spatiu verde pe o parte; din drumul local cu profilul
propus 2-2 - 5,50 m carosabil, 2 x 0,5 m acostamente si 2 x 1,00 trotuare ;

- echipare tehnico edilitara : in zona studiata exista retele de alimentare cu energie
electrica si apd precum i retea de canalizare;

»SP” — zona spatii verzi, SPpp — subzona spatii verzi perdele de protectie

- regim de construire: - ;

- functiune predominanta/functiuni dominante: spatii verzi;

- regim de fnaltime minim/maxim: -;

Hmax cornisa : -;

u POTmax: -

- CUTmax : -

- retragerea minima fata de aliniament: -;

- retrageri minime fata de limitele laterale: -;

- retrageri minime fata de limita posterioara: -; -

- circulatii si accese: se accepta afectarea terenului aferent zonei functionale pentru
realizarea accesului spre incintele GC;

- echipare tehnico edilitara : in zona studiatd exista retele de alimentare cu energie
electricd si apd precum si refea de canalizare;

»Ccr” — zona cdi de comunicatie rutiera

- regim de construire: -;

- functiune predominanta/functiuni dominante: constructii si amenajari pentru céi de
comunicatie rutiera;

- regim de naltime minim/maxim: -;

- POTmax : -

CUTmax : -;

retragerea minima fata de aliniament: - ;

retrageri minime fata de limitele laterale: - ;
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- retrageri minime faté de limita posterioara: - ;

- circulatii si accese: accesul la teren se face din str.Ocinei (DJ 710) si din drumul local;

- echipare tehnico edilitara : in zona studiata exista retele de alimentare cu energie
electrica si apa precum si refea de canalizare;

Prezentul PUNCT DE VEDERE este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari
anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ-ului raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
tnscrisurilor cuprinse in PUZ-ul care face obiectul prezentului punct de vedere, in conformitate
cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul PUNCT DE VEDERE, Tmpreund cu documentatia vizatd spre neschimbare,
constituie fundamentare tehnica in sprijinul emiterii Avizului Arhitectului Sef al UAT Breaza,
dupa care documentatia poate fi supusa dezbaterii in cadrul Consiliului Local al UAT Breaza.

In cazul adoptarii unei hotdrari de aprobare a documentatiei de urbanism se va stabili
obligatoriu si durata de valabilitate a acesteia, conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Dupé aprobare, Primaria UAT Breaza are urmatoarele obligatii:

o sa transmitd Hotararea Consiliului Local al UAT Breaza, insotitd de documentatia de
urbanism, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Prahova, in vederea
actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara;

e intermen de 15 zile dupd aprobarea documentatiei de urbanism sa inainteze in
format electronic un exemplar Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard, pentru preluarea informatiifor in sistemul de evidentd de cadastru si
publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei pentru preluarea in Observatorul
teritorial national, conform Legii 350/2001, cu modificarile si completérile ulterioare;

e sd inainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect Sef, Hotdrdrea Consiliului
Local al UAT Breaza de aprobare a documentatiei de urbanism.

Scutit de taxa pentru emiterea Punctului de vedere CTATU conform prevederilor Hotaréarii nr.
356/ 20.12.2023 a Consiliului Judetean Prahova.

\PRESEDINTE CTATU
DUMITRU TUDONE

SECRETAR CTATU

arh.Magdalena Muscalu
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA ORASULUI BREAZA

ORA$ BREAZA, Str.Republicii, nr.82B;Cod fiscal:2845486;
Telefon: 0244 340 508; 0244 341 460; Fax: 0244 340 428
e-mail:contact@primariabreaza.ro
web site:www.primariabreaza.ro

Nr.14456/10.05.2024

ANUNT
referitor la elaborarea unui proiect de hotarare cu caracter normativ
privind aprobarea ,,PUZ- Schimbare destinatie teren din zoné de locuinte si gospodirie comunali
in zona gospodarie comunald pentru amplasare centru de colectare deseuri prin aport voluntar
(Sstud=11.589mp)

Autoritatile Publice Locale Breaza, cu sediul in Breaza, str.Republicii, nr.82 B, va aduc la
cunostinta faptul ¢a in sedinta Consiliului Local Breaza ce se va desfégura in luna mai 2024, se va
supune dezbaterii si aprobérii Consiliului Local, proiectul de hotirare privind aprobarea,,PUZ-
Schimbare destinatie teren din zond de locuinte si gospodarie comunali in zoni gospodarie
comunald  pentru  amplasare centru de  colectare  deseuri  prin aport
voluntar(Sstud=11.589mp),,initiat de domnul primar Bogdan Cristian Novac.

Persoanele interesate pot trimite in scris propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de
recomandare privind acest proiect de hotarare, cel tarziu pana la data de 20.05.2024.

Acestea se pot depune la registratura generald a primériei sau transmite prin posta clasic, Ia
numarul de fax 0244/340428 sau la adresa de email contact@primariabreaza.ro.

Anexat prezentului anunt s-au afisat proiectul de hotarare susmentionat, referatul de aprobare
nr.14439/10.05.2024 formulat de domnul primar Bogdan Cristian Novac, Aviz nr.2/8.05.2024 emis de
arhitectul sef, referatul nr.14439/10.05.2024 tntocmit de Compartimentul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, punctul de vedere al Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din sedinta
din 03.04.2024 si documentatia.

Prezentul anunt s-a intocmit in conformitate cu prevederile art.7, alin 1-4 din Legea nr.52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare iar
documentatia aferenta anuntului poate fi consultaté atat la avizierul institutiei cat si pe site-ul acesteia
www.primariabreaza.ro.

Termenul prevazut la alin(2 )al art.7 a fost redus conform alin (13) art.7 tindnduse cont de
faptul ca se impune adoptarea urgentd a hotarérii Consiliului Local de aprobare. Avem in vedere
emiterea Autorizatiei de Construir lectivului investitiei si implementarea proiectului.

%OMA!‘\/,,'4~

GENERAL AL ORASULUI BREAZA,
MARIA CATALINA GO

PRIMAR,
BOGDAN CRISTIAM NOVAC

Responsabil /| Nrpag.nr.ex "”Wme Functia publica 7| Serminitura Data
Redactat / 1 atiana Cons.APL 5 1 10.05.2024

/







ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA ORASULUI BREAZA

Compartimentul URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIUL UI

N BRIR 05 4014

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru Proiect de Hotiirdre privind aprobarea documentatiei de urbanism
”PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA DE LOCUINTE SI GOSPODARIE
COMUNALA IN ZONA GOSPODARIE COMUNALA PENTRU AMPIASARE CENTRU DE
COLECTARE DESEURI PRIN APORT VOLUNTAR (8. stud. = 11589mp)”

Subsemnatul/a NISTORESCU ALIN-MARIAN in calitate de INSPECTOR PRIN CIPAL, propun
aprobarea proiectului de Hotérare a Consiliui Local al orasului Breaza documentatia de urbanism ”PUZ -
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA DE LOCUINTE SI GOSPODARIE COMUNALA
IN ZONA GOSPODARIE COMUNALA PENTRU AMPLASARE CENTRU DE COLECTARE
DESEURI PRIN APORT VOLUNTAR (S. stud. = 11589mp)” avand ca temi elaborarea documentatiei
necesare pentru a permite amenajarea unui centru de colectare prin aport voluntar (deseuri menajere
care nu pot fi colectate in sistem ,, door-to-door", respectiv deseuri reciclabile si biodeseuri care nu pot
fi colectate in pubelele individuale), realizata de proiectant general S.C. ISTBAN CONSTRUCT &
CONSULTING S.R.L., numér proiect 11/2023, pentru imobilul reglementat prin documentatia de
urbansim, situat in orasul Breaza, Str. Ocinei, nr. 221, Jud. Prahova, imobil cu numir cadastral 22231,
proprietatea orasului Breaza (domeniu privat).

Documentatia de urbanism respecti regulamentul local de implicare a cetitenilor in elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului in conformitate cu Dosarul consultirii si
informdrii populatiei, dosar prezentat si Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului a Judetului
Prahova.

Documentatia de urbanism, vizatd spre neschimbare, “PUZ - Revizuire zoni functionald n
vederea parceldrii pentru construire de locuinte”, este structurati astfel:
- Volumul I: Memoriu General;
- Volumul II: Regulamentul local de urbanism;
- Partea desenati.

Prin hotarérea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a Planului Urbanistic
Zonal conform Legii 350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare.

intocmit,
COMPARTIMENTUL URBANSIM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Insp. NISTORESCU Alin-Marian

et







ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA ORAS BREAZA

WoE

Str.Republicii, nr.82B;Cod fiscal:2845486;
Telefon: 0244 340 508; 0244 341 460; Fax: 0244 340 428
e-mail:primarijabreaza@yahoo.com
web site:www.primariabreaza.ro

NR. [5}(@0 / dosar IUDM13/ 9.3 05. lOoU]

AVIZ

Secretarul general al oragului Breaza, judetul Prahova abilitat de dispozitiile art.243, alin. (1), lit.
“a”, din Codul administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019, analizand prin prisma actelor normative

referatul de aprobare nr. 14448/10.05.2024 formulat de dl. Novac Bogdan Cristian, Primarul
orasului Breaza;

raportul de specialitate nr. 14532/13.05.2024 intocmit de reprezentantul Biroului UAT;
punctul de vedere favorabil conditionat nr. 6906/03.04.2024 al Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Prahova;

adresa nr. 2823/12.03.2024 a Consiliului Judetean Prahova ;

avizul arhitectului sef al orasului Breaza inregistrat sub nr. 14203/08.05.2024

acorda AVIZ FAVORABIL din punct de vedere al legalitatii, proiectului de hotirire
pentru aprobare "PUZ —Schimbare destinatie teren din zoni de locuinte si gospodirie
comunald in zond gospodirie comunali pentru amplasare centru de colectare deseuri
prin aport voluntar (Sstud=11.589mp)”, motivat de prevederile:

art. 27 ', 32, 47 si 56 , din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

modificatd §i completatd potrivit cirora in cazul dezmembrarii unui teren in mai mult de 3

loturi se impune elaborare si aprobare PUZ, cu respectarea dispozitiilor legale ;

art. 28 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului gi urbanismul i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism , aprobate

prin Ordinul 233/2016 care reglementeazi ci perioada de valabilitate este stabiliti de citre

autoritatea deliberativi;

Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului

cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu

modificérile si completarile ulterioare;

art. 129 alin. (6) lit ¢ raportat la alin. (2) lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 —Codul administrativ,

conform carora consiliul local avizeaza sau aproba, in conditiile legii, documentatiile de

amenajarea teritoriului si urbanism;

o Constatind c& s-au aplicat dispozitiile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publicd conform anuntului nr. 14456/10.05.2024.

Secretar general oras Breaza,
Goran Maria Citilin

Responsabil | Nr.pag/nr.ex. | Nume si prenume Functia publica Semnatura | Data

Dact.
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