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RAPORT DE AUDIT DE CONFORMITATE
privind regularitatea si corectitudinea activitiitii Societiatii Nationale de Transport Feroviar
de Marfa ,,C.F.R. Marfa” S.A. — Punct de lucru Bucuresti Triaj
in perioada 01.01.2022 — 31.12.2024

1. Rezumat executiv si concluzia auditului

Misiunea de audit de conformitate efectuata de Curtea de Conturi a Romaniei prin Camera de
Conturi Bucuresti la Societatea Nationala de Transport Feroviar de Marfa ,,C.F.R. Marfa” S.A.
— Punct de lucru Bucuresti Triaj este o misiune de raportare directi cu nivel de asigurare
rezonabil.

Am evaluat respectarea reglementérilor legale in privinta:

a) exactitatea gi realitatea datelor reflectate in situatiile financiare;

b) calitatea gestiunii economic-financiare in legaturd cu scopul, obiectivele si atributiile
prevazute in actele de infiintare ale entitatii,
pe baza documentelor si informatiilor puse la dispozitie de entitatea auditati si am obtinut o asigurare
rezonabila pentru a exprima o concluzie de audit.

Raportul de audit este destinat entitatii auditate — Punctului de lucru Bucuresti Triaj, Societatii
Nationale de Transport Feroviar de Marfa ,,C.F.R. Marfa” S.A., Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii, precum gi societatii civile i altor parti interesate.

In urma auditului au fost constatate urmatoarcle abateri de la legalitate si regularitate:

1. Nerespectarea clauzei contractuale de renegociere anualid a tarifului contractului de
inchiriere incheiat de S.N.T.F.M. ,,C.F.R. — Marfa” S.A prin Centrul Zonal de Marfa Bucuresti, cu
S.C Statii de Spélare Vagoane Cisternd CFR - SSVAC, cu consecinte asupra nivelului veniturilor
realizate din inchiriere ale Punctului de Lucru Bucuresti Triaj;

2. Neinregistrarea in sistemul integrat de cadastru i publicitate imobiliard a unor elemente
patrimoniale reprezentand cladiri care fac parte din domeniul privat al S.N.T.F.M. ,,C.F.R. Marfa”
S.A. — Punct de Lucru Bucuresti Triaj, cu o valoare contabild cumulati de 17.964.819 lei.

Pe baza procedurilor aplicate si a probelor de audit suficiente si relevante obtinute, exprimam
o concluzie modificata cu rezerve: pe baza activitafii de audit intreprinse, am constatat, cu exceptia
abaterilor prezentate, ca subiectele auditate sunt in conformitate, sub toate aspectele semnificative, cu
criteriile aplicabile.

2. Introducere

Societatea Nationala de Transport Feroviar de Marfa ,,C.F.R. Marfa” S.A. a fost infiinfata
prin H.G. nr. 582/1998 privind infiinfarea Societdtii Nationale de Transport Feroviar de Marfd
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LCFR Marfd” S.A. prin reorganizarea Societdtii Nationale a Cdilor Ferate Romdne, cu
modificarile gi completarile ulterioare. De la infiintare, functioneazi ca societate comerciald pe
actiuni, sub autoritatea Ministerului Transporturilor.

S.N.T.F.M. ,,C.F.R. Marfa” S.A. isi desfagoara activitatea pe intreaga retea feroviara, prin
prestarea de activitdti de interes public national, in scopul realizarii transportului feroviar public de
martfa, in trafic intern si international, oferind urmaétoarele servicii:

- transport feroviar de marfa intern gi international,

- transport intermodal,

- servicii de manevra feroviara;

- inchirierea de material rulant;

- Intretinere $i reparatii material rulant;

- servicii de comisionar vamal,;

- alte servicii (intocmirea documentelor de transport, sigilare, etc.).

SN.T.F.M. ,CFR Marfa” - S.A., Punct de lucru Bucuresti Triaj, este infiinfat prin
Hotararea Adunarii Generale a Actionarilor S.N.T.F.M. ,,C.F.R. Marfa” S.A. nr. 12/20.04.2021 si
functioneaza pe principii comerciale specifice economiei de piatid cu orientare spre obtinerea de
profit, in conditiile stabilite de catre persoana juridica din a carei structura face parte.

Punctul de lucru nu are personalitate juridicd, nu este inscris la Oficiul Registrului
Comertului, insa are atribuit codul unic de inregistrare fiscala 45078018 pentru impozitul pe
veniturile din salarii. Totodata, prin structura organizatoricd aprobati, Punctul de Lucru Bucuresti
Triaj nu are compartiment propriu financiar-contabil.

Entitatea conduce evidenta contabild pani la nivel de balanti de vernificare, situatiile financiare
fiind intocmite de catre S.N.T.I''M. ..CFR Marfa” - S.A.

C.F.R. Marfa S.A. Punct de lucru Bucuresti Triaj are sediul in Bucuresti, Piata Garii de Nord
nr. 1-3, Sector 1, tel. 0372.840.001, email: office.marfai@ctrmarfa.com si desfagoara activitati de
interes public national in scopul realizirii transportului feroviar public de marfa, conform
prevederilor O.U.G. nr.12/1998, privind transportul pe cdile ferate romane gireorganizarea Societatii
Nationale a Cailor Ferate Romane, republicatd in Monitorul Oficial - Partea I nr. 834/09.09.2004,
cu modificirile si completirile ulterioare.

SN.T.FM. ,,CFR Marfa” - S.A functioneazi ca societate pe actiuni, conform Legii 31/1990
privind societitile comerciale, republicati, cu modificérile si completéarile ulterioare.

Obiectivele Punctului de lucru Bucuresti Triaj sunt cele ce decurg din obligatiile asigurarii
serviciilor de transporturi de marfa pe calea ferati.

Obiectul principal de activitate al C.F.R. Marfa S.A. Punct de lucru Bucuresti Triaj este
,lransporturi de marfa pe calea ferata”, cod CAEN 4920 gi consta in principal, In urmatoarele
activitati:

-Conduce, organizeazd, planificd, coordoneazd, controleazd si raspunde de activitatea de
transport feroviar public de marfi pe care o desfasoard, conform planului de prestatii;

-Organizeaza §i asigura exploatarea materialului rulant in conditii de siguranta feroviara,

-Propune adaptarea tarifelor pentru transporturile feroviare publice de marfa, precum si pentru
alte prestatii si servicii din domeniul sdu de activitate;

-Asigura transpunerea politicii de vanzari a societafii;
-Desfagoari activititi de transport feroviar pentru si in numele persoanei juridice din structura
cdreia face parte.
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3. Descrierea activitatilor misiunii de audit

Obiectivul auditului: Fvaluarea modului in care se respectd regularitatea si corectitudinea
activitafii SN.T.F.M. ,,C.F.R. Marfa” S.A. — Punct de lucru Bucuregti — Triaj.

Sfera de cuprindere a auditului: Organizarea gi functionarea SN.T.F.M. ,,C.F.R. Marfa” S. A.
— Punct de lucru Bucuresti — Triaj in perioada 01.01.2022 — 31.12.2024.

Criteriile de audit: verificarea modului de respectare a prevederilor legale referitoare la
controlul modului de functionare si administrare a patrimoniului public g1 privat al statului, respectiv
daca:

- organizarea gi conducerea contabilitatii este in conformitate cu prevederile legale;

- existd concordanta intre datele inregistrate in evidenta contabila cu cele preluate in balanta de
verificare gi inscrise in bilanturile contabile si contul de profit si pierdere;

- operatiunile financiar-contabile au fost reflectate real si exact a in bilantul contabil si in contul
de profit si pierderi;

- incheierea exercitiului financiar a respectat prevederile legale;

- au fost indeplinite obligatiile financiare cétre bugetele publice;

- s-a efectuat inventarierierea si evaluarea tuturor elementelor patrimoniale, Inregistrarea in
evidenta contabila a rezultatelor obtinute in urma acestor operatiuni, este facutd conform
prevederilor legale;

- constituirea si utilizarea fondurilor pentru desfagurarea de activititi s-a efectuat conform
scopului si obiectivelor entitatii;

- gestionarea bunurilor administrate de entitate aparfinand patrimoniului public i privat al statului
a respectat prevederile legale;

- s-arespectat legalitatea in activitatea de achizitii publice;

- cheltuielile au fost efectuate cu respectarea prevederilor legale;

- creantele si obligatiile au fost legal si corect inregistrate;

Perioada misiunii: de 1a data de 01.10.2025 - data inceperii misiunii, pand la data comunicarii
raportului aprobat de catre Plenul Curtii de Conturi a Romaniei.

Testele de detaliu aplicate si alte informatii care sunt necesare utilizatorilor raportului:

Abordarea auditului s-a bazat pe analiza riscurilor, ceea ce a presupus orientarea activitatii de
audit asupra acelor procese aferente subiectelor auditate care sunt predispuse unor neconformitati
semnificative.

Dupai evaluarea riscurilor si dupi stabilirea pragului de semnificatie si a gradului de asigurare
urmarit, a fost stabilit un esantion de audit prin metode nestatistice.

Procesele auditate au fost evaluate in raport cu criteriile de audit, raportate la prevederile legale
aplicabile subiectelor auditate.

Au fost aplicate proceduri de audit in vederea obtinerii de probe de audit suficiente si adecvate
care stau la baza formulirii concluziei.

La selectarea procedurilor de audit s-au avut in vedere nivelul de asigurare, subiectele auditate,
cat gi riscurile identificate. Astfel, auditorii au aplicat ca proceduri de audit, teste de detaliu.

Consideram ca probele de audit obtinute sunt suficiente si adecvate pentru a constitui baza
concuziilor auditului.

Activitdtile de audit au fost realizate in conformitate cu Standardele Internationale ale
Institutiilor Supreme de Audit, respectiv ISSAI 100 —, Principiile fundamentale ale auditarii
sectorului public”, ISSAL 400 — |, Principiile auditului de conformitate” g1 ISSAI 4000 —
wotandardul de Audit de Conformitate”. Au fost respectate cerintele etice relevante cerute de ISSAL
inclusiv cele prevazute de Codul Etic al Curtii de Conturi.
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4. Cerintele legislative aplicabile

»  HG nr. 582/1998 prin infiinfarea S.N.T.F.M. C.F.R. MARFA S.A.;

»  Legeanr. 31/1990 a Societatilor comerciale;

* O.G. nr. 26/2013 actualizata privind intarirea disciplinei financiare la nivelul unor operatori
economici la care statul sau unititile administrativ-teritoriale sunt actionari unici ori majoritari sau
detin direct ori indirect o participatie majoritara;

* OM.F.P. nr. 1802/2014 pentru aprobarea Reglementirilor contabile privind situatiile
financiare anuvale individuale g1 situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si
completirile ulterioare;

= O.M.F.P. nr. 2861/2009 pentru aprobarca Normelor privind organizarea si efectuarea
inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilorproprii;

» Legea nr. 672/2002 privind auditul intern, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

= Legea nr. 82/1991 a contabilitatii, republicata, cu modificarile gi completarile ulterioare;

* O.M.F.P. nr. 2844/2016 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele
Internationale de Raportare Financiara;

» Legea nr. 500/2003 a finantelor publice, cu modificirile gi completirile ulterioare;

* O.M.F.P. nr. 666/2015 privind aplicarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele
internationale de raportare financiara de catre unele entitati cu capital de stat;

= O.M.F.P. nr. 668/2014 pentru aprobarea Precizarilor privind intocmirea si actualizarea
inventarului centralizat al bunurilor imobile proprictate privata a statului si a drepturilor reale supuse
inventarierii;

* O.M.F.P. nr. 1826/2003 pentru aprobarea Precizarilor privind unele mésuri referitoare la
organizarea si conducerea contabilititii de gestiune;

* O.S.G.G. nr. 600/2018 privind aprobarea Codului controlului intern managerial al entititilor

publice;

= H.G. nr.371/2024 privind aprobarea bugetului de venituri gi cheltuieli pe anul 2024 al
Societatii Nationale de Transport Feroviar de Marfa C.F.R. "MARFA" - S.A., aflati sub autoritatea
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

» H.G. nr. 226/ 2023 privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli pe anul 2023 al
Societitii Nationale de Transport Feroviar de Marfa "C.F.R. Marfa" - S.A., aflatd sub autoritatea
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

 H.G. nr. 418/2022 privind aprobarea bugetului de venituri gi cheltuieli pe anul 2022 al
Societatii Nationale de Transport Feroviar de Marfa "C.F.R. Marfa" - S.A., aflata sub autoritatea
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii

3. Constatari

» Cuprivirela obiectivul de audit Exactitatea si realitatea datelor reflectate in situatiile
financiare s-a constatat urmatoarea abatere de la legalitate gi regularitate:

5.1. Nerespectarea clauzei contractuale de renegociere anuali a tarifului contractului
de inchiriere incheiat de S.N.T.EM. ,,C.F.R. — Marfa” S.A prin Centrul Zonal de Marfa
Bucuresti, cu S.C Statii de Spilare Vagoane Cisternia CFR - SSVAC, cu consecinte asupra
nivelului veniturilor realizate din inchiriere ale Punctului de Lucru Bucuresti Triaj

Din verificarea esantionului constituit la categoria de operatiuni economice ,, Fenituri din
redevente, locatii de gestiune, chirii”, s-a constatat faptul ca S.N.T.FM. ,,C.F.R. Marfa” S.A. -
Punct de Lucru Bucuresti Triaj a reflectat in balanta de verificare la finele anului 2024 in contul
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contabil 706, suma totald de 1.358.276,63 lei reprezentand venituri din chirii. Din aceasta, suma de
289.632,38 lei a reprezentat veniturile realizate in baza Contractului de inchiriere nr. CZ
5.1/1336/31.05.2021, incheiat intre S.N.T.EM. ,,C.E.R. Marfa” S.A., prin Centrul Zonal de Marfa
Bucuresti (actualmente Punct de Lucru Bucuresti Triaj) si S.C Statii de Spalare Vagoane Cisterna
CFR - SSVAC.

Durata contractului a fost stabilitd la 5 ani (10.06.2021 — 09.06.2026) cu posibilitate de
prelungire prin act aditional cu acordul pértilor, potrivit Cap. IV, art. 8 din contract si are ca obiect
.inchirierea unor bunuri situate in Ploiesti, str. Ghighiului, nr. 51, necesare desfasurarii activitatii
SSVAC:

- linia L2, lungime inchiriata 125 ml

- linia L3D, lungime inchiriatd 125 ml (nr. inventar 112)

- suprafata de 224 mp din ,,Cladire revizie” ( nr. inventar 49.1)
- terenuri in suprafati de 6.790,12 mp”.

In ceea ce priveste conditiile contractuale, s-au retinut urmitoarele aspecte previzute la Cap.
V, art. 9, alin. (1), alin.( 6), alin. (7), alin. (8):

,» =alin.(1): Chiria este echivalentul in lei a 2.831,40 Euro/luna la care se adauga T.V.A.;

- alin. (6): Valoarea chiriei poate fi modificatd dacd au intervenit modificdri ale elementelor
care au stat la baza determindrii tarifului de inchiriere;

- alin(7)y. LOCATARUL va accepta necondifionat mdrirea chiriei pentru inchirierea
bunurilor in aceasta locatie in cazul in care tariful de prestari servicii va fi mdrit de LOCATAR in
relatia contractuald cu CFR Marfd;

- alin. (8): Valoarea chiriei se va renegocia anual.”

Referitor 1a Nota nr. E 3.2/249/26.05.2021 privind solicitarea CZM Bucuresti de aprobare a
inchirierii unor terenuri, spatii si mijloace fixe, situate in Ploiesti intocmitd de Serviciul Gestionare
Patrimoniu si aprobati de citre Directorul General al SN. TFEM. _.C.F.R. Marfd” S.A., notd in baza
cdreia s-a incheiat contractul intre cele doua parti, in aceasta se mentioneaza faptul ca: |, tariful de
inchiriere va fi renegociat anual ™.

Totodata, in nota se precizeaza: ,,Negocierea, incheierea si derularea contractului de
inchiriere se vor face la nivelul Centrului Zonal de Marfi Bucuresti.”

Urmare aprobarii acestui document de citre Directorul General al S N.T.F.M. C.F.R. Marfd”
S.A., contractul de inchiriere dintre S N. T.F.M. .C.F.R. Marfd” S.A. s1 §.C Statii de Spalare Vagoane
Cisternd CFR - SSVAC a fost inchelat s1 semnat de reprezentantii Centrului Zonal de Marfi
Bucuresti (CZM Bucuresti). actualmente Punctul de Lucru Bucuresti Triaj (ca urmare a reorsanizirii
din 05.07.2021).

Ulterior incheierii Contractului, Punctul de Lucru Bucuresti Triaj a incheiat cu locatarul doua
acte aditionale prin care tariful de inchiriere stabilit prin contract a fost majorat, astfel:

Valoare renegociati in Euro, fara TVA . T({te,'l

5 : S Total chirie chirie

Nr Nr. Data (echivalent in lei) 4 L

- o lunara/Euro TVA lunara

crt act aditional aplicabilitate S g

Terenuri Suprafete Linii CF fara TVA Furo cu

din cladiri L2, L3D TVA ™
1 1/11.10.2021 11.10.2021 1.902,07 1.169.81 325,80 3.397,68 645,56 | 4.043,24
2 2/11.05.2022 01.05.2022 2.282.48 1.403,78 390,96 4.077,22 774,67 | 4.851,89

* Echivalent i lei la curs valutar al monedei EUR stabilit de BNR din ziva emiterii facturii
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Astfel, de la o chirie lunard initiala de 2.831,40 euro (fard T.V.A.), prin cele douid acte
aditionale chiria a fost majorati, la 3.397,68 euro/luna (fard T.V.A.) in anul 2021 gi 1a 4.077,22 euro
/luna (fara T.V.A.) in anul 2022.

Pentru perioada 2023-2024, Punctul de Lucru Bucuregti Triaj nu a prezentat documente
justificative din care si rezulte respectarea prevederilor contractuale de renegociere anuali a
contractului de inchiriere.

Avand in vedere faptul cé renegocierea tarifului minim de inchiriere este reglementata inclusiv
printr-o procedura interna de lucru - PO 04.10 ,,Valorificarea prin inchiriere a bunurilor aflate in
patrimoniul S.N.T.FM. ,,C.F.R. Marfa S.A.” editia 1.0 (valabila din 04.07.2022) si editia 2.0 (valabila
din 31.07.2024), aplicabila tuturor structurilor C.F.R. Marfa care detin in gestiune bunuri disponibile
pentru a fi valorificate prin inchiriere in conditiile previzute la pct. Cap. V, pet. 5.6, subpet. 5.6.2,
alin.(1), (2) si (3), potrivit cireia:

"(1) Contractele de inchiriere incheiate pe termene mai mari de | an vor cuprinde in mod
oblicatoriu clauze privind renegocierea chiriei la implinirea a cdte unui an de la incheierea
contractului de inchiriere, pe intreaga duratd de derulare a acestuia. Chiria se va renegocia anual
in functie de nivelul elementelor care au stat la baza determindrii tarifului de inchiriere.;

(2) La implinirea a cdte unui an de la incheierea contractului de inchiriere, pe intreaga duratd
de derulare a acestuia, tariful de inchiriere echivalent in lei se va actualiza cu indicele de inflatie
comunicat de IN.S, aferent perioadei anterioare pentru care se face reactualizarea;

(3) Pentru_organizarea remegocierii se va _constitui o comisie de renegociere conform pct.
53.1¢1).”,

precum $i a celor mentionate la Cap.V, pct. 5.2, subpct. 5.2.2, alin. 2 din aceeasi procedura:

"a) acoperirea cheltuielilor suportate de cdtre CFR Marfa in legdturd cu bunurile carve fac
obiectul inchirierii (taxe si impozite, amortismente, cheltuieli cu efectuarea lucrdrilor de intretinere
st reparafii, salari, etc.)

a.1) pentru bunurile care sunt amortizate integral, se va avea in vedere valoarea ultimei rate
de amortisment inregistratd in contabilitate

a.2) pentru obiectele de inventar inchiriate sau din dotarea spatiilor inchiriate — minim 2%
din valoarea de inventar. Exceptie fac spatiile inchiriate cu destinatia de locuintd

b) cota de profit

¢) suprafata ce urmeazd a fi ocupatd

d) destinatia si amplasarea bunului inchiriat

e) vadul comercial apreciat in functie de zona in care este amplasat bunul

) utilitatile ce se vor asigura, dacd asigurarea acestora nu se face in baza altui contract

o) orientativ, nivelul chiriilor practicate de administratia locald si agenti economici

h) pentru activitatea de reclamd si publicitate, tariful de inchiriere se stabileste la suprafata
de afisaj”,

conducerea Punctului de Lucru Bucuresti Triaj avea obligatia de a constitui anual o comisie
de renegociere a tarifului de inchiriere care sa analizeze elementele componente actualizate ale
acestuia, respectiv: taxe, impozite, amortismente, cheltuieli cu efectuarea lucrarilor de intretinere si
reparafii, salarii, cotd de profit etc, precum gi indicele de inflatie comunicat de LN.S. aferent
perioadei anterioare pentru care se ficea reactualizarea.

Precizam c¢d, potrivit datelor publicate pe siteul Institutului National de Statistica
(http://statistici.insse.ro/shop/), indicele lunar al preturilor de consum total (IPC) aplicabil pentru
determinarea tarifului de inchiriere aferent perioadei 2023 - 2024 a fost de 109,10 % , respectiv de
105,23 %, dupa cum urmeaza:
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- IPC Total a fost de 109,10 % (calculat pentru perioada iunie 2022 - aprilie 2023), aplicabil
pentru renegocierea chiriei in perioada 01.06.2023 - 31.05.2024, ceea ce ar 11 condus la o majorare
a tarifului de inchiriere de 371,03 euro fara TVA/lunar, respectiv o chirie lunara de 4.448,25
euro/luna fara TVA (4077,22 *109,10%) respectiv 5.293,42 curo/luna inclusiv TVA;

- IPC Total a fost de 105,23 % (calculat pentru perioada mai 2023 - aprilie 2024), aplicabil
pentru renegocierea chiriei in perioada 01.06.2024 - 31.05.2025, ceea ce ar fi condus la o majorare
a tarifului de inchiriere de 232,64 euro fard TVA/lunar, respectiv o chirie lunard de 4.680,89
euro/luna fara TVA (4.448,25 *105,23%) respectiv 5.570,26 curo/luna inclusiv TVA;

In ceea ce priveste celelalte elemente componente ale tarifului de inchiriere (taxe, impozite,
amortismente, cheltuieli cu efectuarea lucrarilor de intretinere §i reparatii, salarii, cota de profit etc)
care trebuiau analizate in vederea renegocierii anuale a tarifului de inchiriere, entitatea nu a prezentat
documente din care si rezulte impactul asupra determindrii acestuia.

n concluzie, in perioada 2023 - 2024, conducerea Punctului de Lucru Bucuresti Triaj nu a
respectat dispozitiile procedurii operationale care impuneau constituirea unei comisii de renegociere
anuala a tarifului de inchiriere g1 nici clauzele contractuale potrivit carora chiria trebuia renegociata
anual, cu consecinta realizarii nivelului optim al veniturilor.

Cauzele care au condus la abaterea mai sus prezentati, sunt:

- nerespectarea prevederilor contractuale si procedurale existente lanivelul SN.T.EM. | CFR
— Marfa” SA,

- lipsa unui control intern adecvat care sa-gi indeplineasca scopul de a detecta g1 a preveni
erorile.

Actele normative incileate sunt prezentate in Nota de subsoll.

Consecinta abaterii de la legalitate si regularitate este nerealizarea unor potentiale
venituri suplimentare pentru Punctul de Lucru Bucuregti Triaj, aviand in vedere faptul cd in
precedentele negocieri valoarea chiriei a fost majorata progresiv.

Recomandare formulata: respectarea prevederilor contractuale ale contractului de
inchiriere nr. CZ 5.1/1336/31.05.2021, referitoare la renegocierea anuald a tarifului in corelatie cu
interesul economic al Punctului de Lucru Bucuresti Triaj in realizarea profitului.

# Cu privire la obiectivul de audit Calitatea gestiunii economic-financiare in legiturd
cu scopul, obiectivele si atributiile prevdzute in actele de infiintare ale entitdtii s-a constatat
urmatoarca abatere de la legalitate i regularitate:

5.2. Neinregistrarea in sistemul integrat de cadastru si publicitate imobiliard a unor
elemente patrimoniale reprezentind imobile care fac parte din domeniul privat al S.N.T.F.M.
»C.F.R. Marfi” S.A. — Punct de Lucru Bucuresti Triaj, cu o valoare contabili cumulatia de
17.964.819 lei

§i cartea funciard formeazd un sistem unitar §i obligatoriu de evidentd tehnicd, economicd §i
Juridicd, de importantd nationald, a tuturor imobilelor de pe intregul teritoriu al (drii” iar
Imobilele ce apartin domeniului public si domeniului privat al statului sau, dupd caz, al unitatii
administrativ-teritoriale se vor inscrie in cdrfi funciare speciale ale unitdtii administrativ-teriforiale

pe care sunt situate, cu exceptiile prevazute de lege”.

UAtt. 5 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 119/1999 privind controlul intern §i controlul financiar preventiv, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare; Cap. V, art. 9, alin. (8) din contractul de inchiriere nr. CZ 5.1/1336/31.05.2021
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SN.T.FM. ,,CF.R. Marfa” S.A. Punctul de Lucru Bucuresti Triaj detine, potrivit balantei
de verificare intocmite la 31.12.2024 g1 Registrului mijloacelor fixe, bunuri imobile de natura
terenurilor $1 constructiilor.

Urmare verificarii tranzactiilor din esantionul selectat la categoriile de operatiuni
economice — Contul 211 _,Terenuri” si Contul 212 ,Constructii” s-a constatat ¢i un numir de 16
cladiri cu o valoare totala de 17.964.819 lei, contrar prevederilor legale, nu au fost inregistrate in

sistemul integrat de cadastru si publicitate imobiliara, dupa cum urmeaza:

Nr. Denumire Localizare Nr. Valoare Suprafata: pentru Situatia juridica:
crt. imobil (localitate, Inventar contabila cladiri (a)- suprafata intabulat/neintabulat
adresa, (lei) construita; (b) - inscris (CF)
Jjudet) suprafata
desfasurata - (mp)
a b
1 Cladire Bucuresti, 9.1 99.356,56 251,13 251,13 neintabulat
fura + Sector 1,
anexe Str.
Neagoe T.
nr. 71
2 Ateliere Bucuresti, 7.1 1.047.613,50 1.300,48 1.300,48 neintabulat
revizie sector 1,
LDE str.
Neagoe T.
nr. 71
3 Hala LDE Bucuresti, 1 2.641.166,29 3.500,00 4.485,44 neintabulat
+ platforma sector 1,
Str.
Neagoe T.
nr. 71
4 Magazie Bucuresti, 752 320.371,37 285,00 285,00 neintabulat
ulel + st sector 1,
pompare Str.
Neagoe T.
nr. 71
5 Ateliere Bucuresti, 8.1 1.253.215,18 97.61 97,61 neintabulat
revizie + s¢ sector 1,
pers Str.
Neagoe T.
nr. 71
] Magazie Bucuresti, 59 4 231.711,40 573,00 573,00 neintabulat
materiale sector 1,
str.
Neagoe T.
nr. 71
7 Birou Bucuresti, 37 3.431,12 13,00 13,00 neintabulat
combustibil sector 1,
str.
Neagoe T.
nr. 71
8 Hala Bucuresti, 38 2.372.118,99 1.728,00 1.728,00 neintabulat
proces sector 1,
tehnologic str.
Neagoe T.
nr. 71
9 Clédire Bucuresti, 503 7.681.727,39 225,00 3.208,00 neintabulat
Dormitor si sector 1,
Sediu Suc str.
8
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Neagoe T.
nr. 71
10 Clédire Bucuresti, 40.2 35.677.88 89,25 89,25 neintabulat
service sector 1,
EDK str.
Neagoe T.
nr. 71
11 Cladire Bucuresti, 110.1 38.504.84 40,00 40,00 neintabulat
grup sector 1,
electrogen str.
Neagoe T.
nr. 71
12 Remiza Bucuresti, 6.1 557.697.97 3.713,17 neintabulat
circulara sector 1,
LDE str.
Neagoe T.
nr. 71
13 Atelier Bucuresti, 73.3 687.963,99 725,40 725,40 neintabulat
vitezometre sector 1,
Str.
Neagoe T.
nr. 71
14 Remiza Bucuresti, 5 688.105,63 1.646,00 1.646,00 neintabulat
locomotive sector 1,
abur str.
Neagoe T.
nr. 71
15 Cladire Bucuresti, 222 38.038.30 220,00 654,00 neintabulat
dormitor sector 1,
mecanicl str.
Neagoe T.
nr. 71
16 CLADIRE Bucuresti, 152 267.518,59 205,26 410,52 neintabulat
CENTRU sector 1,
P23 str.
Marmurei,
nr.1
Total 17.964.819

Degi potrivit prevederilor legale, Cartea funciara a imobilelor furnizeaza informatii cu privire
la drepturile reale imobiliare, la actele, faptele si raporturile juridice care au legatura cu acestea, pana
la data prezentei verificari, entitatea nu a efectuat operatiunea de intabulare a tuturor imobilelor
detinute.

In concluzie, entitatea nu a efectuat diligentele necesare pentru intoemirea documentelor de
cadastru gi inregistrare a imobilelor in cartea funciara, potrivit Legii cadastrului gi a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare, degi aceasta operatiune cra
obligatorie, dat fiind faptul ca doar inscrierea in cartea funciara a actului juridic de dobandire, are ca
efect opozabilitatea fati de eventuale pretentii ale altor titulari de drepturi imobiliare.

Cauzele si imprejuririle care au condus la aparitia acestei deficiente, sunt neimplicarea
activd a conducerti entititii in asigurarea proprietitii, prin efectuarea cadastrului si inscrierii in cartea
funciara a acestora.
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Actele normative incileate sunt prezentate in Nota de subsol?

Consecinta economico - financiara a neinscrierii la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara a dreptului de proprictate al Punctului de Lucru Bucuresti Triaj asupra unor bunuri
constand in cladiri, o reprezintd neasigurarea dreptului de proprietate in cazul unor eventuale litigii.

Recomandare formulatia: intreprinderea demersurilor legale pentru intocmirea
documentatiei cadastrale si transmiterea acesteia catre S.N.T.F.M. ,,C.F.R. Marfa” S.A. in vederca
inscrierii imobilelor in cartea funciara, potrivit prevederilor art. 27 alin. (1) din Legea cadastrului nr.
7/1996, republicata.

6. Alte aspecte/Buni guvernanti
Nu e cazul.

7.Punctul de vedere al entititii cu privire la constatirile auditului si actiunile intreprinse de
aceasta

In urma sedintei de conciliere, consemnati in Minuta inregistrati la Curtea de Conturi a
Romaniei - Camera de Conturi Bucuresti sub nr. 2935/15.01.2026, respectiv sub nr. 99/15.01.2026 la
Societatea Nationald de Transport Feroviar de Marfa ,,C.F.R. Marfa” S.A. — Punct de lucru
Bucuresti Triaj, nu au raimas puncte de vedere divergente fati de constatarile prezentate in prezentul
raport de audit de conformitate.

8. Responsabilititile Curtii de Conturi a Romiiniei si ale conducerii entitatii auditate

Responsabilitatea echipei de audit este de a efectua auditul in conformitate cu Standardele
Internationale ale Institutiilor Supreme de Audit (ISSAI). Aceste standarde impun respectarea de catre
auditorii publici externi a cerinfelor de natura eticd si profesionald. Ca parte a unui audit care se
bazeaza pe ISSAIL ne-am exercitat rationamentul profesional si ne-am menfinut scepticismul
profesional pe tot parcursul auditului.

Responsabilitiitile conducerii entititii auditate sunt de asigurare c¢d operatiunile entititii se
desfasoara in conformitate cu prevederile legilor si reglementérilor, de implementare $i mentinere a
sistemului de control intern cu scopul de a preveni sau detecta gi corecta orice neconformitafi
semnificative gi cd toate informatiile relevante pentru audit au fost puse la dispozitia echipei de audit.

Aprobat prin Hotararea Plenului
Curtii de Conturi a Romaniei

nr. 276/19.03.2026

Art. 5 alin. (1) din Legeanr. 119/1999 privind controlul intern si controlul financiar preventiv, cu modificérile si completarile ulterioare
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2 J CURTEA DE
CONTURI A
ROMANIEI

: . - 27732\08.04.2026
CAMERA DECONTURI

BUCURESTI

Scrisoare ciitre management

Domnului Madalin Radu Copae,
Director General al S.N.T.F.M. ,,C.F.R. Marfa” S.A.

Curtea de Conturi a Romaniei, prin Camera de Conturi Bucuresti, a desfasurat o misiune
de audit de conformitate la Socictatea Nationald de Transport Feroviar de Marfa .,C.F.R. Marfa”
S.A. — Punct de Lucru Bucuresti Triaj.

In cadrul gedintei de deschidere din data de 01.10.2025 au fost discutate aspectele cuprinse
in Scrisoarea de misiune, prin care ne-am asigurat reciproc de intelegerea responsabilititilor
noastre si ale dumneavoastri, precum si de infelegerea termenilor in care se va desfasura misiunea
de audit de conformitate.

Obiectivul auditului de conformitate 1-a reprezentat obtinerea unei asigurari rezonabile ca
cxactitatea g1 realitatea datelor reflectate in situatiile financiare, precum si calitatea gestiunii
economico - financiare in legatura cu scopul, obiectivele si atribufiile prevazute in actele de
infiintare ale entitdtii, sunt in conformitate cu legislatia, normele si reglementirile relevante care
au fost in vigoare pe parcursul exercitiilor financiare 2022, 2023 si 2024.

In urma auditului efectuat au rezultat urmatoarele:

Constatari care au stat la baza concluziei auditului si care nu au fost remediate
operativ

1. Constatare: Nerespectarea clauzei contractuale de renegociere anuald a tarifului
contractului de inchiriere incheiat de SN.T.FM. [C.F.R. — Marfd” S.A prin Centrul Zonal de
Marfa Bucuresti, cu S.C Statii de Spélare Vagoane Cisterna CFR - SSVAC, cu consecinte asupra
nivelului veniturilor realizate din inchiriere ale Punctului de Lucru Bucuresti Triaj

1. Recomandare:

Respectarea prevederilor contractuale ale contractului de inchiriere nr. CZ
5.1/1336/31.05.2021, referitoare la rencgocierea anuald a tarifului in corelatie cu interesul
economic al Punctului de Lucru Bucuresti Triaj in realizarea profitului.

Termen de implementare: 30.06.2026

2. Constatare: Neinregistrarea in sistemul integrat de cadastru si publicitate imobiliari a
unor elemente patrimoniale reprezentand imobile care fac parte din domeniul privat al S.N.T.F.M.
,C.F.R. Marfa” S.A. — Punct de Lucru Bucuresti Triaj, cu o valoare contabild cumulata de
17.964.819 lei.

2. Recomandare:

Intreprinderea demersurilor legale pentru intocmirea documentatiei cadastrale i
transmiterea acesteia citre SN.T.F.M. ,,C.F.R. Marfa” S.A. in vederea inscrierii imobilelor in
cartea funciari, potrivit prevederilor art. 27 alin. (1) din Legea cadastrului nr. 7/1996, republicata.

Termen de implementare: 30.06.2026
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Vi asiguram de sprijinul nostru daci aveti nevoie de clarificiri cu privire la implementarea
recomandarilor propuse.

Aprobata prin Hotararea Plenului
Curtii de Conturi a Romaniei
nr. 276/19.03.2026

Termenele de implementare a recomandarilor se prelungesc, dupi data aprobérii de citre
Plenul Curtii de Conturi a Romaniei, pand la 30.09.2026.
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