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RAPORT DE AUDIT DE CONFPRMITATE AD-HOC
la Societatea comerciala IOR SA

1. Rezumat executiv si concluzia auditulai

Misiunea de audit de conformitate ad-hoc a fost efectuati de citre Curtea de Conturi a
Romdniei prin Camera de Conturi Bucuresti la Societatea comerciald IOR SA si este o misiune
de raportare directii cu un nivel de asigurare limitat.

Am evaluat respectarea cadrului normativ privind modul de administrare a
patrimoniului, legalitatea ocupdrii spafiilor inchiriate, plata chiriilor, existenta contractelor de
inchiriere pentru spafiile ocupate de terfi, in perioada 2022-2024, pe baza documentelor si
informatiilor puse la dispozifie de entitatea auditati si am obtinut o asigurare limitati pentru a
exprima o concluzie de audit.

Raportul de audit este destinat entititii auditate — Societatea comerciald IOR SA,
Ministerului Economiei, Digitalizarii, Antreprenoriatului gi Turismului, precum si societatii
civile §i altor parfi interesate.

In urma auditului au fost constatate urmatoarele abateri de la legalitate i regularitate:

1. Nerespectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului, respectiv a
obligatiilor privind salubrizarea si depozitarea corespunzitoare a degeurilor pe terenurile aflate
in proprietatea entitifii.

2. Neefectuarea in mod corespunzator a operatiunii de inventariere generald anuali a
tuturor elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii ale entititii, respectiv
a inventarierii faptice §i scriptice a terenurilor la data de 31.12.2024.

3. Neinregistrarea in evidenfa contabili a sumei de 25.524 lei reprezentind chirii
incasate.

Concluzia exprimatd in urma desfasuririi misiunii de audit de conformitate ad-hoc este
o concluzie contrara, intrucit:

Pe baza procedurilor aplicate si a probelor de audit suficiente si relevante obfinute, s-a
constatat cd subiectul auditat nu este conform, sub toate aspectele semnificative cu criteriile de
audit aplicabile, erorile constatate avind influenfe semnificative §i efect generalizat asupra
acestuia.

2. Introducere

Societatea comerciali IOR SA a fost infiintati prin Hotirirea de Guvern nr.
139/25.02.1991, publicati in Monitorul Oficial nr. 57/21.03.1991, ca o societate comerciali pe
actiuni, cu personalitate juridica si cu durata nelimitati.

Societatea este persoand juridicd romani ce functioneaza potrivit legislatiei in vigoare,
prevederilor Actului Constitutiv si al Regulamentului de Organizare si Functionare, are Cod
Unic de Inregistrare 340312 §i este inmatriculati la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J40/2827/13.05.1991,

Societatea are sediul social in Bucuresti, sector 3, Str. Bucovina, nr. 4 si un punct de
lucru situat in Bucuregti, sector 3, B-dul Theodor Pallady nr. 287.
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La data de 31.12.2024, capitalul social al Societitii comerciale IOR SA a fost de
72.279.310 lei (din care aport in naturd in valoare de 9.301.755 lei), fiind impartit in
722.793.097 actiuni nominative cu o valoare nominali de 0, 1 lei/actiune.

Capitalul social este detinut de urmatorii actionari, astfel:

a) Statul Roméin prin Ministerul Economiei, Digitalizirii, Antreprenorialului si
Turismului — care detine 709.511.774 actiuni, in valoare 70.951.177 lei, respectiv 98,1625%
din capitalul social total;

b) Persoane juridice (Societatea de Investitii Financiare Muntenia, S.C. Fondul
Proprietatea S.A. si altele persoane juridice) care detin 10.157.411 actiuni, in valoare de
1.015.741 lei, respectiv 1,4053% din capitalul social total;

¢) Persoane fizice care detin 3.123.912 actiuni, in valoare de 312.392 lei, respectiv
0,4322% din capitalul social total.

Actiunile sunt nominative, indivizibile, emise in formi dematerializata si cuprind toate
elementele previzute de lege.

Societatea comerciald [OR SA este o societate de tip deschis, actiunile societatii fiind
tranzactionate pe piata de capital.

Inregistrarea actiunilor si a transferului de proprietate asupra actiunilor se efectueazi in
registrul actionarilor.

Actionarii rispund numai pan la limita capitalului social subscris.

Mentiondm c& ultimul act constitutiv a fost aprobat de Adunarea Generali Ordinari a
Actionarilor prin Hotdrdrea nr.1/29.04.2025 si de Consiliul de Administratie a Societatii
comerciale [OR SA prin Decizia nr. 10 din 18.07.2025.

Evolutia capitalului social in perioada 2022- 2024, se prezinti astfel:

2022 2023 2024
Actionari Valoare o Valoare o Valoare o
actiuni (lei) ¢ actiuni (lei) ’ actiuni (lei) y
Ministerul Economiei,
Digitalledrti, 36,422,896 | 96.577 53,922,895 | 97.6353 |  70.951.177 | 98.1625
Antreprenoriatului si
Turismului
Persoane juridice 1,034,892 | 2.7441 1,023,547 | 1.8533 1,015,741 1.4053
Persoane fizice 256,066 | 0.6789 282428 | 05114 312,392 0.4322
L“:i:']“"’m taptial 37,713,854 | 100 55,228,870 | 100 72,279.310 100

Scopul societatii este producerea si comercializarea produselor care fac obiectul de
activitate al societafii comerciale, promovarea si punerea in aplicare a initiativelor de interes
nafional in domeniile fabricatiei de aparate optice, optico-mecanice, optico-electronice si de
mecanici fina, domenii conexe si realizarea de beneficii.

Conform pet. 5 din Anexa nr. 1 din Hotérdrea de Guvern nr. 139/25.02.1991 privind
organizarea unor intreprinderi din subordinea Ministerului Resurselor si Industriei ca societiti
comerciale pe actiuni, obiectul de activitate al societatii este de , proiectare, fabricare,
comercializare de . microscoape, aparate si obiective foto, aparate de proiectie, aparate cu
destinatie militara, aparate optice metrologice, aparate optoelectronice cu laser si
termoviziune, bunuri de larg consum si diverse componente optice (optica libera), piese de
schimb; activitdti de: service in domeniu; comert exterior pentru produse din profil si pentru
terfi; transporturi si expedifii internationale; prestiri servicii in domeniul proiectdrii si
informaticii”.
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Obiectul principal de activitate al societitii, Tnscris n ultimul Act constitutiv, este
Fabricarea de instrumente optice, suporti magnetici §i optici, fabricarea de echipamente
Jotografice (cod CAEN 2670).

Conducerea entititii

Organele de conducere ale societatii sunt:

e Adunarea generala a actionarilor (A.G.A.);
e Consiliul de administratie (C.A.).

Adunarea generali a actionarilor (A.G.A.) se organizeaza si functioneaza in
conformitate cu dispozitiile previzute de Legea nr. 31/1990 privind societagile comerciale si
Actul Constitutiv al societatii.

Adunarea generald a actionarilor decide asupra activititii societitii comerciale si
asigura politica economica si comerciala a acesteia.

Adunarea generald a actionarilor este organul de conducere a societitii, care decide
asupra politicii economice si a activitatii acesteia.

Consiliul de administratie

Societatea este administratd in sistem unitar.

Societatea este administrati de un consiliu de administratie format din 5 membri alesi si
revocati de adunarea generala a actionarilor.

Durata mandatului administratorilor este stabilita de cétre adunarea generald a
actionarilor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Presedintele consiliului de administratie este numit de Adunarea generali a actionarilor.

Presedintele este numit pentru o durata care nu poate depasi durata mandatului sau de
administrator.

Presedintele consiliului de administratie poate fi revocat de Adunarea generald,
coordoneaza activitatea consiliului si raporteaza cu privire la aceasta adunarii generale a
actionarilor, vegheazi la buna functionare a organelor societatii.

La Societatea comerciald IOR SA nu s-a finalizat selectarea membrilor Consiliului de
administratie in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 109/2011,
in consecintd membrii Consiliului de administratie sunt numiti provizoriu.

Situatiile financiare ale societdtii sunt auditate de auditori financiari, persoane
fizice/juridice, in conditiile prevazute de lege.

Societatea comerciald IOR SA se afli in proceduri de administrare speciald conform
Legii nr, 137/2002 privind unele mésuri pentru accelerarea privatizrii.

In baza prevederilor Ordonantei de Guvern nr. 6/2029 privind instituirea unor facilitati
fiscale si a Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 2998/2020 pentru aprobarea procedurii
de aplicare a mésurilor de restructurare a obligatiilor bugetare restante, Ministerul de Finante-
Agentia Nationald de Administrare Fiscala-Directia Generald a Finantelor Publice Bucuresti a
emis Decizia de aprobare a restructurdrii obligatiilor bugetare nr.14065322 din 08.07.2021 si
Planul de restructurare nr. 5270/08.07.2021.

In conformitate cu prevederile Hotérarii de Guvern nr. 67 din 2024 a fost aprobat Planul
de reorganizare/restructurare si retehnologizare a Societatii comerciale [OR SA pentru perioada
2023-2025.

Entititile aflate in subordine/coordonare/sub autoritate

Societatea comerciala IOR SA nu are in subordine/coordonare/sub autoritate alte
entititi.

Participarea entitatii supusa verificirii la capitalul social al altor entititi

Societatea comerciald IOR S.A. nu detine actiuni sau parti sociale in capitalul altor
entititi.

3. Descrierea activititilor misiunii de aundit

Obiectivul auditului: obtinerea unei asiguriri limitate ci:

Modul de administrare a patrimoniului, precum si respectarea prevederilor legale cu
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privire la inchirierea spatiilor, plata chiriilor, existenta contractelor de inchiriere pentru spatiile
ocupate de terti, in perioada 2022 — 2024 de citre Societatea comerciald [OR SA, este conform
cu prevederile legale si prevederilor contractuale.

Sfera de cuprindere a auditului:

Documentele §i contractele privind inchirierea spatiilor, plata chiriilor, existenta
contractelor de inchiriere pentru spatiile ocupate de terti, in perioada 2022 — 2024 de citre
Societatea comerciald [OR SA.

Perioada misiunii: de la data de 01.10.2025(data de incepere a misiunii), pénd la data
comunicérii raportului de audit aprobat de Plenul Curtii de Conturi a Roméniei.

Criteriile de audit: respectare prevederilor legale incidente in urmitoarele cazuri:

Modul de administrare a patrimoniului, inchirierea spatiilor, plata chiriilor, existenta
contractelor de inchiriere pentru spatiile ocupate de terti, in perioada 2022 — 2024 de citre
Societatea comerciald [OR SA,

Procedurile de audit aplicate subiectului de audit, standardele aplicabile si alte
informatii care sunt necesare utilizatorilor raportului

Obtinerea probelor de audit s-a realizat prin tehnici specifice de audit s-a urmdrit, in
principal:

- Verificarea situatiei juridice si contabile a bunurilor imobile aflate in patrimoniul
societétii (cladiri, terenuri), prin analizarea registrelor de imobilizari corporale, a extraselor de
carte funciard, a proceselor verbale de inventariere precum si a documentelor de proprietate
disponibile;

- Examinarea lucrérilor de intrefinere si reparatii efectuate in perioada 2022-2024;

- Inspectarea fizica a terenurilor aflate in proprietatea Societatea comerciala IOR SA,
pentru identificarea unor eventuale materiale depozitate nelegal, containere amplasate fird
autorizatie, autoturisme dezmembrate sau alte activitati neautorizate desfasurate pe terenurile
societitii;

- Compararea evidentelor contabile si tehnice cu situatia faptica constatata, pentru a
identifica eventuale diferente privind existenta, utilizarea sau starea fizici a bunurilor;

- Verificarea existentei si a valabilititii contractelor de inchiriere, verificarea incasarii
chiriilor prin analizarea extraselor bancare si a conturilor de creante (411, 461).

Procedurile de audit pe care le-am efectuat sunt cele pe care le-am considerat adecvate
in circumstaniele date pe baza rationamentului profesional.

Activitatile de audit au fost realizate in conformitate cu Standardele Internationale ale
Institutiilor Supreme de Audit, respectiv: ISSAI 100 - Principiile fundamentale ale auditdrii
sectorului public, ISSA1 400 - Principiile auditului de conformitate si ISSAI 4000 - Standardul
de Audit de Conformitate. Suntem independenti fatd de entitatea auditati din punct de vedere
al cerintelor etice relevante cerute de ISSAL inclusiv cele prevazute in Codul Etic al Curtii de
Conturi si ne-am indeplinit celelalte responsabilititi etice in conformitate cu aceste cerinte.

Considerdm cé probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru
a constitui baza concluziei noastre.

4. Cerintele legislative aplicabile

> Legea nr. 31/1990 privind societitile comerciale, republicatid, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

» Hotardrea de Guvern nr. 139/25.02.1991privind infiintarea societatii pe actiuni [OR SA

# Ordonanta de Urgenta nr. 109/2011 privind guvernanta corporativi a intreprinderilor
publice, cu modificarile si completirile ulterioare;

» Hotdrdrea de Guvern nr. 722/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a unor prevederi din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta
corporativa a intreprinderilor publice;

> Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare:
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¥ Ordonanta de Urgentd nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificarile si completirile ulterioare;

» Ordinul  Ministrului  Finanelor Publice nr. 1.802/2014 pentru aprobarea
Reglementirilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare
anuale consolidate, cu modificérile si completirile ulterioare;

# Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 2.861/2009 pentru aprobarea Normelor
privind organizarea §i efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si
capitalurilor proprii;

* Legeanr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificdrile si completirile ulterioare:

» Hotararea de Guvern nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului - cadru din
Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice;

» Ordonanta de Guvern nr. 119/1999 privind controlul intern si controlul financiar
preventiv, republicati;

> Legea nr. 672/2002 privind auditul public intern cu modificirile si completirile
ulterioare;

» Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu
modificarile si completirile ulterioare;

» Hotararea de Guvern nr. 742/2018 privind modificarea nr. 925/1995 pentru aprobarea
Regulamentului de verificare §i expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei
lucrdrilor §i a constructiilor;

» Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicititii imobiliare;

# Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului;

# Ordinul Secretariatului General al Guvernului nr. 600/2018 privind aprobarea Codului
controlului intern managerial al entititilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

5. Constatiri si recomandéri

5.1. Nerespectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului, respectiv a
obligatiilor privind salubrizarea si depozitarea corespunzitoare a deseurilor pe terenurile
aflate in proprietatea entititii

In ceea ce priveste modul de utilizare a terenurilor aflate in proprietatea Societatii
comerciale [OR SA, echipa de audit a efectuat verificiri documentare si inspectii fizice pe 3
terenuri situate in Bdul. Theodor Pallady nr. 287, sector 3, (incluse in esantion), pentru a
identifica posibile materiale depozitate nelegal, containere amplasate firi autorizatie,
autoturisme dezmembrate ori alte activititi neautorizate desfigurate pe terenurile apartinind
Societitii comerciale [OR SA, respectiv pe:

- Terenul intravilan in suprafatd de 724 mp, neimprejmuit, adiacent obiectivului Cé-
OB 4-4a-4b LOT 2, identificat prin nr. cadastral 237664;

- Terenul intravilan in suprafati de 157 mp, identificat prin nr. cadastral 208543, situat
in Bdul Theodor Pallady nr. 287;

- Terenul intravilan, neimprejmuit cu destinatia de , drum”, identificat prin nr.
cadastral 208533.

Ca urmare a verificarilor efectuate la fata locului, s-au constatat urmitoarele:

- Pe terenul adiacent obiectivului C6-OB 4-4a-4b LOT 2, intravilan, in suprafati de
724 mp, neimprejmuit, nr. cadastral 237664, au fost identificate materiale depozitate nelegal
(anvelope, materiale de constructii etc). Materialele sunt dispuse pe intreaga suprafatd
inspectatd, aspect care reiese din documentarea fotografica realizati la data de 13.10.2025. la
fata locului.

Aceste bunuri apartin, conform declaratiilor verbale obtinute, unor terti (posibil
fogti/actuali chiriasi sau proprietari din incintd), fird existenta unor contracte valabile de
inchiriere, depozitare sau folosintd temporar. Pentru depozitarea acestor materiale nu a fost
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identificata nicio aprobare scrisa din partea conducerii pentru utilizarea terenului in acest scop
si nici un contract de inchiriere sau comodat care sa justifice ocuparea temporari.

- Pe terenul intravilan in suprafatd de 157 mp, identificat prin nr. cadastral 208543, au
fost identificate materiale depozitate nelegal.

De asemenea, pe spatiul inspectat a fost identificat un cimin de apa aflat intr-o stare
avansati de degradare, nefunctional la data verificarii.

- Pe terenul intravilan, neimprejmuit cu destinatia de ..drum”, identificat prin nr.
cadastral 208533, in urma inspectiei efectuate s-a constatat prezenta unor autoturisme
dezmembrate. Acest aspect este confirmat de documentatia fotografici anexatd, efectuati la
data de 13.10.2025.

Prin urmare, pe terenurile respective au fost identificate materiale depozitate nelegal,
autoturisme dezmembrate, aspecte care pot genera risc de degradare a bunurilor, contaminare
a solului si raspundere patrimoniald sau contraventionali pentru neindeplinirea obligatiilor in
calitate de proprietar.

Precizim ca terenurile mai sus prezentate sunt adiacente obiectivului C6-OB 4-4a-4b
LOT 2. proprietatea societitii comerciale IOR SA.

Reglementarile legale nerespectate sunt prezentate in Nota de subsol'.

Cauzele si imprejuririle care au condus la aparitia abaterii:

- neaplicarea corespunzétoare a prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.

Consecinta abaterii de la legalitate i regularitate:

- cresterea riscului de degradare a terenului §i diminuarea valorii de piati a bunului:

- posibila atragere a rdspunderii contraventionale si suportarea unor amenzi,
constituind cheltuieli suplimentare nejustificate pentru entitate.

Miisuri luate de entitate in timpul auditului: In timpul desfasurarii misiunii de audit,
societatea a dispus efectuarea unor lucrdri de salubrizare si igienizare a terenurilor supuse
verificarii, fapt confirmat de verificirile efectuate pe teren si de documentatia fotografica
aferentd efectuatd in data de 30.10.2025

Intrucét abaterea a fost remediati in timpul auditului nu se mai impune formularea
de recomandari.

5.2. Neefectuarea in mod corespunziitor a operatiunii de inventariere generali
anuald a tuturor elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii ale
entititii, respectiv a inventarierii faptice si scriptice a terenurilor la data de 31.12.2024

Din analiza evidentelor contabile (balanta de verificare a contului 211 ,,Terema’),
precum si a modului de organizare si realizare a operatiunii de inventariere, s-a constatat ¢i in
evidentele contabile, terenurile situate in Bdul Theodor Pallady nr. 287, Sector 3, proprietatea
Societdtii comerciale IOR SA, nu sunt delimitate sau evidentiate distinct in evidenta analitica.
Conform documentelor puse la dispozitie, in evidenta contabili este reflectatd pozitia globala
.Teren”, identificatd prin nr. cadastral 4837, in suprafati de 43.551.57 mp, desi terenul
respectiv a fost intre timp dezmembrat in mai multe loturi distincte, pentru care existd cérti
funciare individuale.

Conducerea entititii are obligatia legald de a organiza si efectua inventarierea anuali a
terenurilor aflate in proprietate sau administrare potrivit art. 7 din Legea contabilititii nr.
82/1991 si a Ordinului MFP nr. 2861/2009, in scopul stabilirii situatiei reale a patrimoniului.

Rezultatele inventarierii trebuie stabilite prin compararea datelor constatate faptie si
inscrise in listele de inventariere cu datele din evidenta tehnico-operativi si contabilitate,
pe baza documentelor care atestd dreptul de proprietate (titluri, extrase de carte funciara,
contracte etc.), conform prevederilor legale.

'Art. 68, litera (b) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr, 195/2005 privind protectia mediului, cu modificérile si
completérile ulterioare
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Cu toate acestea, inventarierea nu a fost realizati conform actelor de proprietate
actualizate, iar in contabilitate nu a fost dezvoltat contul 211 ,, Terenuri” in analitic pe fiecare
carte funciard / amplasament rezultat in urma dezmembrarii, ceea ce poate conduce la
neconcordante intre datele din documentele juridice de proprietate si inregistririle contabile.

De asemenea, lipsa evidentei analitice pentru contul 211 ,Terenuri” ingreuneaza
identificarea §i urmdrirea valoricd a fiecdrui amplasament in parte, precum si gestionarea
corectd a eventualelor operatiuni de instridinare, reevaluare sau actualizare a evidentelor
patrimoniale.

Reglementirile legale nerespectate sunt prezentate in Nota de subsol?,

Cauzele i imprejuririle care au condus la aparitia abaterii:

- deficiente in functionarea sistemului de control intern managerial in ceea ce priveste
verificarea concordantei dintre datele din contabilitate, evidentele tehnico-operative si situatia
faptica a terenurilor;

- aplicarea superficiald a prevederilor legale privind inventarierea elementelor de natura
activelor imobilizate, fard corelarea datelor contabile cu documentele juridice actualizate (acte
de proprietate, extrase de carte funciari).

Consecintele abaterii de la legalitate si regularitate:

- neactualizarea evidentei contabile si necorelarea acesteia cu documentele juridice de
proprietate pot conduce la prezentarea eronata a situatiei patrimoniale reale, respectiv riscuri de
raportare incorectii a patrimoniului public/privat al entititii.

- lipsa evidentei analitice a terenurilor in contul 211 ,, Terenuri” nu permite identificarea
i urmdrirea individuald a fiecarui amplasament si dezmembrimant, afectind acuratetea
informatiilor privind valoarea, suprafata si localizarea bunurilor.

Recomandarile formulate:

- dispunerea mésurilor pentru inventarierea si identificarea tuturor terenurilor, inclusiv
a dezmembramintelor, pe baza titlurilor de proprietate apartinind Societatii comerciale IOR
SA.

- organizarea evidenfei contabile analitice pentru contul 211 . Terenuri”, prin
deschiderea de fise analitice distincte pentru fiecare parceld / carte funciari, pe baza
documentelor juridice de proprietate si a documentelor cadastrale, astfel incét si se asigure o
corelare completd intre evidenta contabil3, situatia juridica si realitatea din teren.

5.3. Neinregistrarea in evidentfa contabili a sumei de 25.524 lei reprezentéind chirii
incasate

Din verificarea tranzactiilor inregistrare in Registrele jurnal aferente perioadei 2022-
2024, cu datele din contractele de inchiriere gi/sau recuperare contravaloare utilititi aferente
acestor contracte, precum si cu soldurile analitice ale conturilor 411,,Clienti” si 461,,Debitori
diversi” s-a constatat ci suma de 25.524 lei, desi a fost incasati (asa cum apare in extrasele de
cont) aceasta nu a fost operatd in evidenta contabild, avind influentd asupra realititii datelor
din situatiile financiare, respectiv din Activele curente — Bilant la data de 31.12.2022,
31.12.2023 51 31.12.2024.

Astfel, coroborénd datele din Registrele jurnal, respectiv inregistrarea facturilor emise
de Societatea comerciali IOR SA pentru contractele de inchiriere, respectiv recuperare utilitati,
precum si tranzactiile (conform extraselor de cont) reprezentind incasarea facturilor privind
inchirierile de spatii/recuperare utilitati s-au constatat urmitoarele:

Din cei noud clienti cu care societatea a avut incheiate contracte de inchiriere/conventii
de recuperare utilititi, echipa de audit, pe baza rationamentului profesional a analizat
contractele si actele aditionale pentru trei clienti, si anume:

? Pet.12 din Normele privind organizarea $i efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor
proprii aprobate prin Ordinul Ministrului Finanielor Publice nr.2861/2009.
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I. Universitatea Titu Maiorescu: contractul de inchiriere nr. 12425 din data de
20.12.2018, avénd ca obiect inchirierea unei suprafete de 250 mp, la care au fost incheiate sase
acte aditionale prin care perioada de inchiriere a fost prelungitd succesiv, pana la data de
03.07.2022.

Din verificérile efectuate s-a constatat:

- neinregistrarea incasdrii contravalorii facturilor: IORIN23643 din 06.06.2022 cu
valoarea de 15.400,17 lei (cu tva inclus) care se afld in soldul contului 411 ..Clienti” la
31.12.2024 si TORIN18663 din 01.06.2022 cu valoarea de 4.529,27 lei (cu tva inclus) care se
afld in soldul contului 461 ,,Debitori diversi” la 31.12.2024, desi au fost incasate, asa cum
rezulté din extrasul de cont din 22.06.2022 emis de CEC Bank.

2. Vantage Towers SRL (succesor legal al SC Vodafone Roménia SA): contractul de
inchiriere nr. 4813 din data de 01.03.20135, avénd ca obiect inchirierea suprafetei de 64 mp, la
care au fost incheiate patru acte aditionale prin care perioada de inchiriere a fost prelungita
succesiv, pind la data de 31.12.2024.

Din verificérile efectuate s-a constatat:

- neinregistrarea incasirii contravalorii facturii IORIN 18621 din 01.04.2022 cu valoarea
de 10.144,83 lei (cu tva inclus), din care 8337,99 lei se afla in soldul contului 461 ,,Debitori
diversi” la 31.12.2024, desi a fost incasatd, asa cum apare in extrasul de cont din data de
15.04.2022 emis de CEC Bank, fiind operati doar suma de 1.806,84 lei.

3. Dip Impex SRL: contractul de inchiriere nr. 2008/24.03.2023, incheiat pe o perioadi
de 2 ani, cu incepere de la data de 01.04.2023, avind ca obiect inchirierea unui teren in suprafatd
de 67 mp., precum §i contractul de inchiriere nr. 2007/24.03.2023 incheiat pe o perioadi de 2
ani, cu incepere de la data de 01.04.2023, avéind ca obiect inchirierea unui teren in suprafati de
223 mp.

Din verificarile efectuate s-a constatat:

- neinregistrarea incasérii contravalorii facturii IORIN23627 din 06.06.2022, cu
valoarea de 2.797,52 lei (cu tva inclus) care se afla in soldul contului 461 ,,Debitori diversi” la
31.12.2024, desi a fost incasati, asa cum apare in extrasul de cont din data de 09.06.2022 emis
de CEC Bank.

Reglementdrile legale nerespectate sunt prezentate in Nota de subsol®.

in concluzie, a fost omisd inregistrarea in creditul conturilor 411 si 461 (respectiv
stingerea creantelor prin incasare de la clienti si debitori), a incasérilor efective a contravalorii
a 4 (patru) facturi, respectiv a operatiunilor de incasare din extrasele de cont (CEC Bank) din
data de 15.04.2022 pentru clientul Vantage Towers SRL, 09.06.2022 pentru clientul Dip Impex
SRL si din data de 22.06.2022 pentru clientul Universitatea Titu Maiorescu, reprezentind
contravaloare inchirierii spatii in valoare totala de 25.524,48 lei.

Cauzele si imprejuririle care au condus la aparitia abaterii:

- Situatia a fost posibild pe fondul unei supravegheri insuficiente a corectitudinii
inregistrarilor contabile si a lipsei verificirilor periodice intre evidenta analitici a clientilor si
documentele justificative (extrase de cont)

- Inventarierea formald a soldurilor conturilor 411 si 461;

Consecinta abaterii de la legalitate si regularitate consti in reflectarea eronata a

soldurilor conturilor 411 ,,Clienti” si 461 ,,Debitori diversi”, prin neinregistrarea in creditul
acestora a unor sume, incasate.

*Art 6alin 1512, art.7 alin.1, art.9 alin 1, art.30 lit. b din Legea contabilitatii nr. 82 din 24 decembrie 1991, republicata, cu
modificirile si actualizérile ulterioare;

Punctul 17 si 18 Capitolul 2, Sectiunea 2.1 Dispozitii generale, punctul 309 si 310 alin 1 si 4 din Sectiunea 4.6 Terti,
functiunea conturilor 411 Clienti i 461 Debitori din Capitolul 16 Functiunea conturilor ale OMFP nr. 1802/2014 pentru
aprobarea Reglementérilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate,
cu modificirile §i completarile ullerioare;
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Misuri luate in timpul controlului de conducerea entititii pentru inliturarea
deficientelor constatate de echipa de control:

in timpul misiunii de audit de conformitate ad-hoc societatea a inregistrat in evidenta
contabild sumele incasate si neoperate in conturile 411 si 461.

Astfel cu notele contabile nr.1504, 2206 si 0906 din 17.10.2025 au_fost evidentiate
sumele incasate care au facut obiectul contractelor de inchiriere/recuperare utilitafi analizate pe
parcursul misiunii de audit de conformitate.

Avand in vedere ca abaterea a fost remediata in timpul controlului, nu se mai impune
formularea de recomandari.

6. Alte aspecte care nu au influentat concluzia de audit

Echipa de audit a verificat modul de intretinere si reparare a halelor aflate in patrimoniul
societdfii in perioada 2022 — 2024, pentru un esantion format dintr-un numir de 2 bunuri
imobile existente in patrimoniul Societatea comerciald IOR SA, respectiv:

- 1 imobil cu indicativul C6 OB 4-4a-4b situat in Bdul. Theodor Pallady nr. 287, Sector

3, Municipiul Bucuresti, avind denumirea generici Hali industriald IOR 2;

- | imobil cu indicativul OB. 16 situat in strada Bucovina, nr. 4, sector 3, Bucuresti,

avand denumirea generici Hald Produse.

Din verificarea tranzactiilor inregistrate in registrele jurnal aferente perioadei 2022 —
2024, pentru operatiunile inregistrate in contul 611 ,,Cheltuieli efectuate cu intretinerea si
reparatiile”, s-a constatat ¢ pentru Hala IOR 2 nu au fost efectuate cheltuieli cu intretinerea si
reparatiile.

Totodatd, mentionam ci la data auditului Hala industriala IOR 2, nu se mai afla in
patrimoniul entitétii, fiind valorificata prin vdnzare, obiectivul 4b din cadrul acestuia fiind
achizitionat de Societatea comerciald Optofina SRL si apoi de Societatea comerciald Rainbow
Company Production SRL, dupi cum urmeazi:

- In anul 2002, Societatea Comerciald IOR SA, in baza contractului de vénzare
cumpdérare nr.10152/13.09.2013 si a incheierii de autentificare nr. 495/13.09.2002 a vandut
operatorului economic Societatea comerciald Optofina SRL, cod fiscal R352783, activul situat
in sectorul 3, Municipiul Bucuresti, Bdul. Theodor Pallady, nr. 287, reprezentind spatiul
amplasat in obiectivul 4b, compus din parter, avind numir cadastral 4837, in suprafata
construitd desfisurati de 595 mp, cota parte indivizd de 6,6% din pirtile comune aferente
obiectivului 4-+4b reprezentind 23 mp indivizi din suprafata totald de 348 mp, precum si cota
parte indiviza de 5,52% din terenul aferent intregii constructii obiect 4+4b, parter, reprezentind
618 mp indivizi din intreg terenul in suprafata de 11.192 mp.

- In anul 2013, societatea comerciali Optofina SRL, cod fiscal R352783, aflati in
faliment, in baza sentintei civile nr. 6090/25.05.2012, pronuntatd de Tribunalul Bucuresti —
Sectia a VII-a Civila in dosarul nr. 48442/3/2009, hotirire rimasi definitivd, a vindut activul
mai sus mentionat, in baza contractului de vénzare, incheiere de autentificare nr.1468 din
09.08.2013, operatorului economic Societatea comerciald Rainbow Company Production SRL,
identificata prin cod unic de inregistrare 4773262, J40/30245/07.12.1992 si sediul in Sectorul
3.

- In anul 2023, Societatea comerciald [OR SA a efectuat o evaluare pentru bunurile
avéand indicativul C6 OB 4-4a-4b situate in Bdul. Theodor Pallady nr. 287, Sector 3, Municipiul
Bucuresti, avind denumirea genericid Hald industriald IOR 2, in scopul vanzirii acestuia.

Precizam ca la sediul secundar al Societatea comerciala [OR SA, situat in Bdul. Theodor
Pallady nr. 287, nu au fost desfasurate activitati previzute in actul constitutiv sau modificator
asa cum reiese din Certificatul constatator nr. 3474690/30.09.2025 emis de Oficiul National al
Registrului Comertului.
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Bunurile imobile situate in Bdul. Theodor Pallady nr. 287, Sectorul 3, Municipiul
Bucuresti, supuse evaludrii au fost identificate astfel:

- Numdr cadastal/CF - 214773 Teren intraviran in suprafata de 4.953 mp din acte si
4916 mp din masuritori cadastrale;

- Numir cadastral/CF- 214773 - C1 Hala industriald avind suprafata utild de 4.915,70
mp;

- Numir cadastral/CF — 242735 Teren intravilan in suprafatd de 164 mp din acte si
masuritori cadastrale, adiacent halei industriale, situat pe latura estici;

- Numar cadastral/CF — 214711 Teren intravilan in suprafatd de 206 mp din acte si
masurdtori cadastrale, adiacent halei industriale, situat pe latura vestica.

Din continutul raportului de evaluare nr. 1616/15.12.2023 intocmit de citre evaluatorul
Impuls Consulting SRL si inregistrat la Societatea comerciali IOR SA sub nr. 7451 din
22 XI11.2023, au rezultat urmitoarele:

» Cu prilejul inspectiei bunului mobil (efectuatd la data de 12.12.2023) s-au constatat
urmdtoarele !

Bunul imobil are amplasamentul in incinta fostei platforme industriale IOR 2;

Activul C6 Ob 4-4a-4b este parte dintr-o hald mai mave, relativ in interiorul acesteia,
aldl structura, cdt §i inchiderile nefiind independente ci comune cu hala mare;

Activil C6 Ob 4-4a-4b nu a fost si nu este utilizat;

Cladirea nu dispune de utilitafi, pentru punerea in folosintd a clddirii trebuie realizate
bransamente la utilitdtile publice care se afld la intrarea in incinta industriald;

Datoritd unor spdrturi in zona iluminatoarelor, in cladire a patruns apd care a
deteriorat, erodat stdlpii, cdt si grinzile din zona centrald a halei;

Starea tehnica a spafivlui industrial: satisficdtoare, necesitd lucrdri de
renovare majord.”

Prin acest raport a fost stabiliti valoarea justd la data de 13.12.2023, de 988.623 euro
(4.915.830 lei) la cursul de 4,9724 lei/euro si reprezinti o estimare a valorii de piata a
proprietatii imobiliare, asa cum este definita in standardele de evaluare,

Vénzarea activelor a fost aprobaté prin Hotirédrea nr. 2 a Adundrii Generale Ordinare a
Actionarilor Societatii IOR SA din data de 29.04.2024, avand la bazi Ordinul Ministrului
Economiei, Antreprenoriatului si Turismului nr. 1112/16.04.2024 prin care au fost stabilite
activele supuse vanzirii, metoda de vinzare si persoanele imputernicite sa efectueze vanzarea.

Astfel, ca urmare a procedurii de licitatie deschisa cu strigare din data de 15.05.2024 si
a Procesului verbal de adjudecare nr. 2836 din 15.05.2023, a fost incheiat Contractul de vanzare
cumpdrare, incheiere de autentificare nr.1163/12.06.2024, pentru activul C6 — Halé industrialé
Ob.4-4a-b situat in Bucuresti, Bdul. Theodor Pallady nr. 287, Sector 3, compus din teren avand
numar cadastral 214733, in suprafatd utild de 4953 mp din acte, respectiv de 4916 mp din
masuritori si constructia Hala industriald avind suprafata utild de 4915,70 mp, avind numar
cadastral 214733-Cl, intabulat in Cartea Funciard nr. 214773 Bucuresti, Sectorul 3, impreuna
cu terenul adiacent avind numdr cadastral 214711, in suprafati de 206 mp, intabulat in Cartea
Funciaré nr. 214711 Bucuresti, Sectorul 3 si respectiv cu terenul adiacent avind numér cadastral
242735 in suprafatd de 164 mp, intabulat in Cartea Funciara nr. 242735 Bucuresti, Sectorul 3.

Activul a fost vindut si adjudecat de societatea comerciald Egal Team SRL pentru
valoarea totald de 4.970.030,55 ron (998.700 euro) cu tva inclus, fird tva 4.697.910,04 lei,
echivalentul a 944.000 euro fari tva la cursul de 4,9766 lei/euro.

De asemenea in baza Procesului verbal de adjudecare nr. 2973 din data de 21.05.2025
a fost vindut si adjudecat de catre societatea comerciald Egal Team SRL, activul teren situat in
Mun. Bucuresti, Bd. Theodor Pallady nr. 287, sector 3 avind numir cadastral 208544 in
suprafatd de 347 mp , intabulat in Cartea Funciard nr.208544 Bucuresti, Sectorul 3 pentru
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valoarea totalid de 228.334,14 lei (echivalentul a 45.900 euro fird tva, la cursul de 4,9746
lei/euro), fiind incheiat contractul de vinzare cumpdrare , autentificat prin incheierea nr. 1216
din data de 18.06.2024.

Asa cum se mentioneazi in raportul de evaluare nr. 1616/15.12.2023 intocmit de citre
evaluatorul Impuls Consulting SRL si inregistrat la Societatea comerciald IOR SA sub nr. 7451
din 22.X11.2023, la data vAnzarii, activul C6 Ob 4-4a-4b nu a dispus de utilitati, pentru
punerea in folosin{a a cladirii trebuie realizate brangamente la utilititile publice care se afli la
intrarea in incinta industriala.

in concluzie, la data efectudrii misiunii de audit de conformitate ad-hoc activul nu mai
face parte din patrimoniul societitii, activul C6 Ob 4-4a-4b Halid IOR 2, amplasat in Bdul.
Theodor Pallady nr.287, sector 3, fiind vandut intr-o stare avansati de degradare, lipsindu-i
iluminatoare ceea ce a facilitat patrundarea apei, erodarea stalpilor si grinzilor centrale ale halei,
asa cum rezultd din Raportul de evaluare inregistrat sub nr. 1616/15.12.2023.

7. Punctul de vedere al entititii cu privire la constatiirile auditului si actiunile
intreprinse de aceasta

Aspectele consemnate in urma misiunii de audit de conformitate ad-hoc au fost
consemnate in proiectul Raportului de audit de conformitate ad-hoc si proiectul Scrisorii catre
management, care au fost transmise entititii verificate cu adresa nr. 86274/17.12.2025.

Conducerea Societatii comerciale IOR SA a tramsmis cu adresa nr. 151/08.01.2026,
inregistratd la Camera de Conturi Bucuresti sub nr. 311/08.01.2026, punctul de vedere fata de
aspectele consemnate in proiectul Raportului de audit de conformitate ad-hoc si proiectul
Scrisorii citre management, prin care confirma cé este de acord cu proiectul Raportui de audit
si planul de masuri pentru implementarea recomandarilor.

In urma sedintei de conciliere, consemnata in Minuta inregistrata la Curtea de Conturi
a Romdniei prin Camera de Conturi Bucuresti sub nr. 2701/15.01.2026, respectiv sub nr.
351/15.01.2026 la Societatea comerciald [OR SA, nu au riimas puncte de vedere divergente fati
de constatarile prezentate in prezentul raport de audit de conformitate ad-hoc.

8. Responsabilititile CCR si ale conducerii entititii:

Responsabilitatea echipei de audit este de a efectua auditul in conformitate cu
Standardele Internationale ale Institutiilor Supreme de Audit (ISSAI). Aceste standarde impun
respectarea de citre auditorii publici externi a cerintelor de naturi etici si profesionala. Ca parte
a unui audit care se bazeazi pe ISSAI, ne-am exercitat rationamentul profesional si ne-am
mentinut scepticismul profesional pe tot parcursul auditului.

Responsabilitatile conducerii entitifii auditate sunt de asigurare ci operatiunile
entititii se desfégoard in conformitate cu prevederile legilor si reglementarilor, de implementare
si mentinere a sistemului de control intern cu scopul de a preveni sau detecta si corecta orice
neconformititi semnificative si cd toate informatiile relevante pentru audit au fost puse la
dispozitia echipei de audit.

Aprobat prin Hotérdrea Plenului
Curtii de Conturi a Roméniei
nr. 228/10.03.2026
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CURTEA DE
CONTURIA

CAMERA DE CONTURI
BUCURESTI
27665\08.04.2026

Scrisoare citre management

Domnului Daniel Oancea
Director General Adjunct al Societiitii comerciale IOR SA

Introducere

Curtea de Conturi a Roméniei prin Camera de Conturi Bucuresti a desfisurat o misiune de
audit de conformitate ad-hoc la Societatea comerciala [OR SA.

in cadrul sedintei de deschidere din data de 01.10.2025 au fost discutate aspectele cuprinse
in Scrisoarea de misiune, scrisoare prin care ne-am asigurat reciproc de intelegerea
responsabilitdfilor noastre si ale dumneavoastra, precum si de intelegerea termenilor in care se va
desfiisura misiunea de audit de conformitate ad-hoc.

Obiectivul auditului de conformitate l-a reprezentat obfinerea unei asigurdri limitate
privind verificarea respectarii cadrului normativ privind modul de administrare a patrimoniului,
precum si respectarea prevederilor legale cu privire la inchirierea spatiilor, plata chiriilor, existenta
contractelor de inchiriere pentru spatiile ocupate de terti, in perioada 2022 — 2024 de catre
Societatea comerciald IOR SA.

In urma auditului efectuat, au fost constatate urmitoarele abateri de la legalitate si
regularitate, neremediate in timpul auditului:

I. Constatiiri care au stat la baza concluziei auditului si care nu au fost remediate in timpul

auditului

Constatare: Neefectuarea in mod corespunzitor a operatiunii de inventariere generala
anuald a tuturor elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii ale entitatii,
respectiv a inventarierii faptice §i scriptice a terenurilor la data de 31.12.2024

Recomandari:

- dispunerea miasurilor pentru inventarierea si identificarea tuturor terenurilor, inclusiv a
dezmembrimintelor, pe baza titlurilor de proprietate apartinind Societatii comerciale IOR S.A.

- organizarea evidentei contabile analitice pentru contul 211 ,,Terenuri”, prin deschiderea
de fise analitice distincte pentru fiecare parceld / carte funciard, pe baza documentelor juridice de
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proprietate si a documentelor cadastrale, astfel incit si se asigure o corelare completi intre
evidenta contabila, situatia juridica si realitatea din teren.

Termen de implementare: 30.06.2026

Vi asiguram de sprijinul nostru dacé aveti nevoie de clarificiri cu privire la implementarea
recomandarilor.

Aprobata prin Hotarérea Plenului
Curtii de Conturi a Roméniei
nr. 228/10.03.2026

% ¥k

Mentiondm ca termenul de implementare a recomanddrilor se prelungeste, dupi data
aprobdrii de catre Plenul Curtii de Conturi, pani la data de 30.09.2026
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